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Ausbildung der Baureferendare

an der Technischen Universitat Miinchen

Das Institut fiir Entwerfen, Stadt-, Regional- und
Freiraumplanung der Fakultat fir Architektur an der
Technischen Universitat Miinchen fiihrt im Win-
tersemester im Auftrag der Obersten Baubehdorde
im Bayerischen Staatsministerium des Inneren das
Interdisziplindre Seminar fiir Baureferendare durch.

Das Studienseminar ist Bestandteil des Vorberei-
tungsdienstes flr den hoheren bautechnischen
Verwaltungsdienst, der in den Fachrichtungen
Hochbau und Stadtebau, Ingenieurbau sowie
Maschinenwesen und Elektrotechnik durchgefiihrt
wird. Ziel der Ausbildung ist, Nachwuchskrafte fur
den héheren bautechnischen Verwaltungsdienst
der Bundeslander Bayern und Sachsen auszubilden.
Die gesamte Ausbildung dauert ca. 27 Monate, ist
in Seminare zur Theorievermittiung und Praxisab-
schnitte gegliedert und wird mit der GroBen Staats-
prifung in den Fachgebieten Hochbau, Stadtebau,
StraBenbau, Wasserwirtschaft, Maschinenbau und
Elektrotechnik sowie Technischer Umweltschutz
abgeschlossen.

Das Interdisziplindre Seminar an der TUM liegt zu
Beginn des zweiten Ausbildungsjahres und wird
jeweils im Wintersemester durchgefiihrt. Es nehmen
alle beteiligten Fachgebiete tber den Zeitraum von
10 Wochen teil.

Die Studienangebote aus Architektur und Ingeni-
eurwesen werden entsprechend den Anforderung
an eine Baumanagementverwaltung erweitert. Von
Bedeutung sind dabei das Verstandnis flr gesell-
schafts- und rechtsgeschichtliche Grundlagen
ebenso wie soziale, tkonomische und 6kologische
Zusammenhange, prozesshafte Planungsmethoden,
dsthetische, funktionale und technische Qualitats-
sicherung sowie interdisziplindre Entwicklungsstra-
tegien.
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«Landerspiele” - Themen, Ziele und Gliederung

Gesellschaftliche Entwicklungen mit ihren systemi-

schen Verdnderungen bedeuten neue Herausfor-

derungen fir die 6ffentliche Verwaltung. Einerseits

erscheint es sinnvoll, staatliche Einflussnahme zu

reduzieren und blrgerschaftliche Eigenverantwor-

tung zu stérken, andererseits gibt es ein substanti-

elles Vertrauen der Offentlichkeit in die Objektivitat

und Problemldsungskompetenz der &ffentlichen

Hand. Das Seminar sucht neue Losungsansatze

im Spannungsfeld von steigender Komplexitat bei

gleichzeitiger Deregulierung. Daraus ergeben sich

als Ziele des Seminars die Steigerung der fachli-

chen, organisatorischen und sozialen Kompetenz,

das heiBt

- Schnelles Erkennen von Problemen, Aufgaben-
strukturierung

- Entwerfen und Planen sowie Entwicklung von
Realisierungsstrategien

- eigenfachliche Belange in einen interdisziplind-
ren Diskurs konsequent einbringen und vertre-
ten

- Kennenlernen der beteiligten Disziplinen

- Entwicklung von additional benefits aus den
Bereichen Okonomie, Okologie, Soziales, Recht,
Management

- Erkennen und Steuern von gruppendynami-
schen Prozessen und Flihrungsaufgaben wahr-
nehmen

- Vermittlung von Ergebnissen, Schulung von Préa-
sentationstechniken

Das zehnwdochige Seminar ist als Projektstudium
organisiert. Den Kern des Seminars bilden die drei
jeweils dreiwdchigen Ubungen, die als Workshops
organisiert sind. Dazu sind als Impulsgeber Vor-
tragende aus den Bereichen Politik, Verwaltung,
Forschung und Lehre sowie von freien Blros
zugeladen. Den Abschluss des Seminars bildet eine
eigenstandige Dokumentations- und "Pressewoche’.
Dazu werden die gesamten Ergebnisse aus dem
Ubungsabschnitt reflektiert und in einer ‘Presse-
konferenz” der Offentlichkeit prasentiert.

Das Seminar arbeitet hauptséchlich mit nationalen
und landerspezifischen Instrumentarien. Durch die
zunehmende Internationalisierung von Akteuren
und Kraften erscheint es sinnvoll, sich mit markan-
ten Organisations- und Rechtsstrukturen anderer
Lander und deren Alleinstellungsmerkmalen oder
Verkniipfungen zu beschéftigen. Dies soll unter dem
experimentellen Titel "Ladnderspiele” geschehen, d.h.
durch eine Reihe von Gésten und Ubungen werden
internationale Planungsaspekte in das Seminar
eingebracht.
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Diskussion

Anlage

Region

Eigentum, Planungsrecht und Positionen
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Ehemalige Einsatzstellung der Bundeswehr am Hohen Bogen hochbau

Der kulturelle und wirtschaftliche Umgang mit leergefallenen militdrischen Liegenschaften stellt derzeit
eine groBe konzeptionelle Herausforderung fir alle Beteiligten dar. Eine Seite der Diskussion fordert eine
kontrollierte Schrumpfung, also den abgewogenen Rickbau ausgewdhlter Anlagen. Eine andere Position
verweist auf Potentiale, die sich durch Umnutzung und Weiterverwendung vorhandener Bausubstanz
ergeben. Neue Konzepte kdnnten durch Weiterverwendung von Lagequalitdten und baulichen Einrichtungen
als lokale und regionale Attraktoren initiiert werden.

Die leerstehende Fernmeldeanlage auf dem Hohen Bogen steht durch ihre herausragende topographische
Situierung in einem sensiblen Naturraum, durch die Lage an einer ,innereuropdischen AuBengrenze' und
nicht zuletzt durch die Besonderheit der baulichen Konstruktion mitten in diesem Spannungsfeld von
kontrolliertem Rickbau und aktivierender Weiternutzung.

Auf dem hochsten Punkt des Hohen Bogen (1079 MGNN) befindet sich ehemalige Fernmelde-
Einsatzstellung der Bundeswehr. Die Anlage wurde 1967 errichtet und wurde bis in die 90er Jahre von
deutschen, franzésischen und US amerikanischen Streitkraften genutzt. Sie war unter der Bezeichnung
[Fernmeldesektor F' Bestandteil einer funktechnisch lickenlosen Kette von Anlagen entlang der deutsch-
deutschen bzw. deutschtschechischen Grenze. Die Anlage besteht aus zwei Tirmen (75 m) und zugehdrigen
Auswertungs- und Versorgungseinrichtungen. Die Gebdude wurden als Typenbauten tberwiegend in
Stahlbeton errichtet. Das gesamte Areal und die einzelnen Gebdude sind infrastrukturell autark.

Die Anlage liegt im Landkreis Cham und gehort zum Territorium der Gemeinde Rimbach. Sie schlief3t
unmittelbar an die Gemeinde Neukirchen beim Heiligen Blut an, die auf dem Hohenbogen einen Sessellift
fur Wintersport und Sommerwanderungen betreibt. Die gesamte Region wird aus landesplanerischer Sicht
als strukturschwach eingestuft und wird derzeit noch strukturell mit EU-INTERREG-Mittel unterstitzt.

Ein bedeutender Wirtschaftsfaktor fiir die Region liegt im Tourismus, der sich in zunehmenden MalBe
grenzuiberschreitend mit Tschechien verschréankt.

Durch den Wegfall der militdrischen Nutzung ist das militarspezifische Baurecht erloschen. Die
Planungshoheit liegt wieder bei der Gemeinde Rimbach. Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BIMA) ist Eigenttimerin und wiirde die Anlage gerne zur Weiterverwendung verduBern. Die Untere
Bauaufsichtsbehorde im Landratsamt Cham strebt hingegen den Riickbau der Anlage in diesem als FFH-
Gebiet klassifizierten Raum an.
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Analyse

Der ,Naturraum Oberer Bayerischer Wald" pra-
sentiert sich als landlich gepragte, 6kologisch
wertvolle Kulturlandschaft. Wirtschaftlich nimmt
der Tourismus in dieser Grenzregion eine heraus-
ragende Stellung ein, die auch von der Ndhe zum
Nachbarland Tschechien profitiert. Die ehemals
militdrisch genutzte Liegenschaft auf dem Hohen
Bogen zeichnet sich durch die gute Bausubstanz,
die vorhandene Infrastruktur, besonders aber
durch ihre Einmaligkeit und einen beeindrucken-
den Ausblick aus. Nachteilig fir eine eventuelle
Nachnutzung erweisen sich die Abgelegenheit der
Anlage, planungsrechtliche Beschrankungen, sowie
die Tatsache Sonderbauten Uberplanen zu mussen.
Wahrend seitens des Tourismus eine Weiternutzung
beflirwortet wird stehen die Vertreter des Natur-
schutzes und des Landratsamtes einer Nachnutzung
uberaus kritisch gegentber.

Tourismus

Die groBe Bedeutung des Tourismus fiir die Region
.Hohen Bogen Winkel" 13sst sich deutlich anhand
der Fremdenverkehrsintensitat ablesen. Bei ca.
400.000 Ubernachtungen im Jahr entfallen fast
20 Ubernachtungen auf jeden Einwohner bei einer
Einwohnerdichte von 80 EW/kmz2. EinschlieBlich
der ca. 200.000 Tagesgaste ergibt sich ein jahrli-
cher Gesamtumsatz in der Tourismusbranche von
ca. 25 Mio. Euro. Der Tourismus dibt somit groBen
EinfluB auf die Beschaftigungssituation und das
Steueraufkommen in der Region aus.

Szenarien

Aus diesen Griinden erfolgt unsere Suche nach
einer wirtschaftlichen Nachnutzung unter dem
Aspekt der Starkung des Fremdenverkehrs.
Denkbare Szenarien waren u.a.:

- Gedenkstatte des kalten Krieges

- Ferienwohnungen

- Casino mit angegliedertem Hotel

Um eine wirtschaftlich und finanziell sichere Nach-
nutzung zu gewahrleisten, erscheint die Errich-
tung eines Casinos an dieser exponierten Lage als
sinnvolle Losung.

Baurecht

Die bauplanungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit
nach 830 (2) i. V. m. § 12 BauGB als vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan erscheint aus unserer Sicht
am geeignetsten. Um dem 6ffentlichen Belang

des Naturschutzes (Gefahr der Beeintrachtigung
FFH-Gebiet) nicht zu widersprechen, wire die
Herausnahme des tiberplanten Gebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet durch das Landratsamt
erforderlich.

Im Rahmen der baurechtlichen Priifung nach Art.
86 BayBO ist es erforderlich, neben dem Baupla-
nungsrecht (vorhabenbezogener Bebauungsplan),
sowohl die bauordnungsrechtlichen Anforderungen
(Art. 6, 7, 15, 52, 53), als auch die 6ffentlich rechtli-
chen Vorschriften (Hochhaus-RL, VstattV, GastBauV,
ArbStattV, LSG-Verordnung, FFH-RL 92/43 EWG,
Aufzugsverordnung, BayWG) einzuhalten.
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Das Casino

Das Bauvorhaben umfasst das im Sektorturm
geplante Casino mit angegliedertem Hotel im Ba-
byturm. Die Hauptnutzung des Casinoturmes ist in
der Trommel angeordnet. Die ErschlieBung des Tur-
mes erfolgt tber zwei aussenliegende Aufzlge und
ein innenliegendes Sicherheitstreppenhaus. Auf drei
Ebenen werden in der Trommel das Automatenspiel,
das GroBe Spiel und ein Restaurant angeordnet. Das
Casino bietet max. 150 Gasten Spielmdglichkeiten.
Im Restaurant finden zusétzlich 50, in der ,Skybar"
auf der Aussichtsplattform 30 Besucher Platz. Die
Tresoranlage, Lager- und Technikrdume befinden
sich im Kellergeschoss. Raume flir Personal und
Verwaltung werden in drei Ebenen unter der Trom-
mel im Schaft untergebracht.

Bis auf diese drei Etagen wird der Schaft vollstandig
entkernt, sodal3 die ganze Héhe des Turmes und
seine Kubatur schon beim Betreten des Casinos zu
spuren sind.

Das Hotel im Nebenturm umfasst, ebenfalls im
Bereich der Trommel, 16 Doppelzimmer und 8 Ein-
zelzimmer. Um die ErschlieBung zu entzerren und
groBzligig zu gestalten, ist am FuBe des Babyturmes
ein eingeschossiger Neubau geplant, der die Rezep-
tion, Personalrdume und WC-Anlagen aufnimmt.
Um allen Besuchern den bequemen Weg nach oben
zu gewahrleisten, wird die vorhandene StraBe in der
bestehenden Form belassen und ertiichtigt.

Im Bereich der AuBenanlagen werden kreisférmig
um den Casinoturm herum werden 120 PKW-Stell-
platze angeordnet.

Finanzierung, Kosten

Die BIMA tragt die Kosten flr den Abbruch der
nicht in Anspruch genommenen Geb3ude und
Anlagen von ca. 3,6 Mio.. Auf den Freistaat Bayern
als Investor und Betreiber entfallen die Um- und
Ausbaukosten der beiden Tirme in Héhe von ca.
8,0 Mio.. Darliber hinaus beteiligt sich die BIMA mit
einer Art Anschubfinanzierung an den Baukosten.
Diese ist in den eingesparten Abbruchkosten von

wintersemester 05/06

ca. 2,9 Mio. fir die beiden Tirme begriindet. Nach
bayerischem Spielbankgesetz werden 60 % des
Bruttospielertrages an den Staat abgefiihrt. Hiervon
steht ein Viertel der Gemeinde zu. Da zudem

50 Arbeitsplatze geschaffen werden, stellt die
MaBnahme einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor
fur die Region dar.

hochbau 01

Martin Hatzelmann
Christian Heck
Kathy Scholze
Achim Schroer

Ganz links:
Schematischer Schnitt

Links oben:
GrundriB3 Ebene
.GroBes Spiel"

Links unten:
RegelgrundriB Hotel
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HoBo3 .Nur wer Visionen hat, kann die Zukunft gestalten." Nachnutzung im Naturraum ,Hoher Bogen®
(regionale Entwicklungskonzept Lkr. Cham) Als ch.kpfe||er der ang_estrebtgn Forderung eines
traditionsbewussten, innovativen Lebensraums

kann dabei vor allem die Sicherung des

Erholungs- und Lebensraumes in Verbindung mit
kreativen Projekten verstanden werden, die die
Unverwechselbarkeit und Attraktivitat der Region in
ihrem naturraumlichen Umfeld unterstreichen.

Der Klettersport kann als eines der wenigen

iKlettergarten HoBo!

iBabyturm HoBo?}

Zukunft schiitzen

Deutscher Alpenverein oBo :
_H
= 3
gquart g
| g = = =B ’l
F’ -4 > K = e
o~ ~ ﬁL ) S
|+ S
Pyl T
{DAV-Huttenguartier} iSpionageturm HoBo:
Tourismusregion ,Oberer Bayerischer Wald" Der Tourismus mit 3,4 Mio. Ubernachtungen Segmente der Freizeitsportindustrie ein gesundes
Die ehemalige Nachrichtenstation der Bundeswehr pro Jahr und 5000 Vollbeschaftigen hat sich Wachstum vorweisen.
am Hohen Bogen liegt inmitten des Naturparks zu einem wichtigen wirtschaftlichen Standbein Zwischen dem Deutschen Alpenverein und
.Oberer Bayerischer Wald" im Landkreis Cham, entwickelt. In diesem Zusammenhang wird der Naturschutzverbanden gibt es schon Abkommen
eine der beliebtesten Fremdenverkehrsregionen .weiche" Tourismus als groBes Potential der uber ein vertrdgliches Miteinander von Klettern
Ostbayerns. Die Anlage mit ihren markanten Tirmen  Region angesehen und soll durch ein intensives und Natur. Deshalb stehen wir einer Nachnutzung
hat die Region Uber Jahrzehnte gepragt und bildet Regionsmarketing umgesetzt werden. der Anlage durch den Alpenverein positiv
mit ihr eine unverwechselbare Silhouette mit einem gegeniliber und sehen darin das Potential einer
hohen Wiedererkennungspotential. naturvertrdglichen Nutzung der Gebaude.
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Umsetzung

In der ersten Phase wird davon ausgegangen, dass
bis auf den Funkturm, den so genannten Babyturm
und das Bereitschaftsgebiude alle Gebdude
zuriickbebaut werden.

Die im FFH-Gebiet gelegene ErschlieBungstrasse
wird vom Asphalt befreit und auf Schotter
riickgebaut. Uber einen Shuttle-Service zu einem
nahe gelegenen Parkplatz erfolgt die Versorgung
des Geldndes zu allen Jahreszeiten. Die Besucher
erreichen das Geldnde zu Fuss oder per Fahrrad.
Als Betreiber der Anlage fungiert der DAV. Das
Grundstiick und die Gebaude bleiben fiir einen
beschrénkten Zeitraum im Besitz der BIMA. Die Ge-
meinde Rimbach erhalt nach Ablauf einer Prif- und
Probezeitfrist die Option, die Anlage zu tiberneh-
men oder eine endgultige Riickbauanordnung zu
erlassen. Die Baurechtschaffung erfolgt tber eine
Anderung des FNP durch die Gemeinde und einer
Befreiung nach § 35 (4) Nr. 4. BauGB. Die Anlage
wird als tradierter Bestandteil der Kulturlandschaft
mit Denkmalcharakter begriffen. Alternativ ware
ein vorhabenbezogener Bebauugsplan mit dem
Investor einschl. Baurecht auf Zeit nach §9(2)
BauGB madglich, verbunden mit weiteren Vorgaben
in einem stadtebaulichen Vertrag.

Der Entwurf sieht einen Minimaleingriff mit sehr
geringen Investitionskosten vor.

Der Turm wird weitgehend von samtlichen
Einbauten befreit und wird als Aussichtsturm und
Bouldermdglichkeit im Inneren genutzt. Aussen
ermoglichen Kletterrouten den Aufstieg bis weit
uber die Baumhohe und bieten ein einmaliges
Ausblickerlebnis.

Zwischen HoBo3 und HoBo? wird ein
Hochseilgarten errichtet und verankert und erreicht
auch ungeubte Kletterer mit dem Erlebnis der Hohe.
Das Vereinzelungsgebaude wird nach dessen
Freimachung zur Verwaltung, Aufenthaltsraum
und Ubernachtungsméglichkeit im unteren
Preissegment umgebaut.

Der Bestand ist als Sonderbau zu klassifizieren.
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Damit ergeben sich spezielle Anforderungen an
den baulichen Brandschutz, die durch verschiede-
ne Massnahmen erfillt und kompensiert werden
sollen. Der Turm wird im Inneren von Brandlasten
befreit, eine Brandmeldeanlage installiert und ein
Notausgang des Treppenraumes auf Geldndeniveau
eingebaut. Zur weiteren Nutzung des Turmes muss
eine auBen liegende Fluchttreppe als 2. Fluchtweg
errichtet werden.

Kosten in TEuro
01 Abbruch Gebdude 3.204
02 Investitionskosten 270
03 Riickbau StraBe 150
Einnahmen

04 BIMA Riickbau 3.354
05 BIMA Anschubfinanzierung 100
06 EFRE Fordermittel 135
Eigeninvestition

07 DAV Sektion Bayr. Wald 35

07

_

Fazit

Zusammendfassend kann man das Konzept auf

einfache Nenner bringen:

- Geringe Investitionskosten bei auf langer Sicht
nachhaltiger und wirtschaftlicher Nutzung.

- Naturvertragliche Nachnutzung die sich das
Potential der Gebdude zu Nutzen macht.

- neuer Impuls fur die Tourismusregion Bayerischer
Wald mit Erweiterung der Zielgruppe.

hochbau 02

Daniel Dorr
Michael Keltsch
Falk Reinhardt
Hella Schmid
Thomas Zedelmayr

Phase 01
Kletterturm
Hochseilgarten

Phase 02
Eroffnung Turmkaffee

Phase 03
Jugendherberge
Treppenturm
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Forschungseinrichtung Biotower

Zukunft Biotechnologie

Die ehemalige Militérliegenschaft Hoher Bogen
eignet sich aufgrund ihrer exponierten Lage im
AuBenbereich besonders flir eine Umnutzung zu
einer Forschungsstatte flr Biotechnologie. Dieser
neue Forschungszweig gewinnt zunehmend an Be-
deutung und erwirtschaftete im vergangenen Jahr
weltweit einen Umsatz von ca. 22 Mrd. EUR durch
eine immer starkere Ausweitung der Forschungs-
gebiete der griinen und roten Gentechnologie. Den
Schnittpunkt zwischen griiner und roter Gentech-
nologie bildet das Molecular Farming, bei dem zur
Gewinnung pflanzlicher Extrakte fir medizinische
Zwecke Pflanzen geziichtet werden. Die Pflanzen
werden dabei im Labor vorbereitet, anschlieBend im
Gewachshaus kultiviert, und letztendlich auf einer
Versuchsflache im Freien ausgesetzt. Bei diesen
Forschungen ist eine sorgfaltige Vorgehensweise
unumganglich, die Versuchsanlagen missen hohen
Sicherheitsstandards entsprechen, nur eingewie-
senes Personal erhalt Zutritt zu den Laboratorien.
Andererseits muss verhindert werden, dass gen-
technisch verandertes Material aus den Freilandver-
suchen in die Umgebung auf konventionelles Acker-
land gelangt und sich mit den dort vorhandenen
Pflanzen kreuzt. Daflir ist ein Abstand von mehreren
Kilometern, in der Fachliteratur werden

8 km genannt, empfohlen.

Integration in den Bestand

Um das Biolabor zu integrieren, werden zwei der
bestehenden Gebdude sowie der Fernmeldeturm der
ehemaligen Bundeswehrliegenschaft umgenutzt,
alle weiteren Gebdude werden abgerissen. Damit
entsteht Platz fir Versuchsfelder innerhalb des
umzaunten Grundstickes.

Aufgrund des Wegfalls der Privilegierung der Anla-
ge im AuBenbereich nach §37 BauGB muss hier das
Baurecht neu geordnet werden.

Die Anlage ist damit als faktischer ,Neubau" mit
neuer Nutzung auch neu zu genehmigen. Die

Basis dafiir bildet ein Bebauungsplan, bei dem die
Gemeinde die verschiedenen Belange abzuwagen
hat und das Bauwerk nachtrdglich legitimiert.
Besondere Beachtung verdient der Aspekt, dass das
Grundstlick im Landschaftsschutzgebiet liegt. Ggf.
sind jene Festsetzungen des LSG zu dndern, die den
Betrieb einer Biotechnologie-Anlage verbieten.

interdisziplindres seminar flr baureferendare



hochbau 03

Kerstin Vogel
Christian Mattmann
Matthias Jenner
Heinz Imre Hamann

Hochbau Finanzierung

Mit einem Kapitaleinsatz von 14 Mio EUR wird Die Grundlage der Finanzierung ist der von der
einerseits der geplante Teilabriss bewéltigt, der Rest ~ BIMA fiir den urspriinglich geplanten Abriss

des Geldes flieBt in den Umbau der Anlage. Schwer-  vorgesehene Betrag von 5 Mio EUR (36%), der als
punkt der bereitgestellten Flachen bilden hierbei die  Zuschuss betrachtet werden kann. Hinzu kommen

Labore im Horizontalbau sowie die Gewdchshaus- Fordermittel der EU aus dem EFRE-Programm
labore im umgebauten Turm. Diese werden fiir eine  von 40% (maximal 50%) der Gesamtkosten. Der
Anmietung auf Zeit flr Spitzenforschung vorberei- restliche Betrag wird durch den Freistaat Bayern,

tet. Als Ergdnzung stehen im Zugangsgebaude Gas-  den Landkreis Cham und die 2 angrenzenden
tezimmer zur Verfiigung, so dass auch ein Wohnen Gemeinden entsprechend dem Aufteilungsschliissel
auf Zeit in der Anlage méglich ist. 76/12/6/6 in %, wie er bereits fur andere Bioparks

angewandt wurde, erbracht. Fazit
Bei 66% Auslastung der Forschungsstatte unter

Berlicksichtigung eines marktorientierten Mietprei-
ses lieBe sich innerhalb von 15 Jahren der durch
den Freistaat, den Landkreis und die Gemeinden
investierte Betrag sowie die nach Ende des Nut-
zungszeitraumes zu erwartenden Abrisskosten
erwirtschaften. Wiirde die Implementierung einer
7 solchen Anlage gelingen, kdnnten Arbeitsplatze im
189, Hochtechnologiebereich entstehen und die Region
Hoher Bogen in das Netzwerk Bioregion Bayern
eingebunden werden. Damit wiirde ein wesentliches
Ziel der Regionalplanung - die Sicherung des Wirt-
schaftsstandortes Bayerischer Wald - realisiert.

Technik

19%

Pflanzenzucht

Labore 0%

Laborlager

Technik
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Ort der Stille
Ort der Begegnung
Ort des Verstehens

Die Situation

Jeder kennt das. Die Gesetze des Alltags fordern
den Menschen in der heutigen Gesellschaft in
immer starkerem MaBe. Hohe Arbeitsbelastung,
Termindruck, Stress fiihren zu Unausgeglichenheit
und Unzufriedenheit. Die Dinge, die man gerne tut
kénnen nicht mehr genossen werden. Es stellt sich
die Frage nach Sinn, Orientierung und Richtung.
Ein Ort der Ruhe und Stille kann wieder zur eigenen
Mitte fiihren.

Die Chance

Der Mittelgebirgszug des Hohen Bogens liegt
unmittelbar in der beeindruckenden Landschaft

des Naturparks Bayerischer Wald. Das ehemals
militdrisch besetzte Gelande des Fernmeldesektors
F befindet sich auf der Spitze des Gebirgsriickens.
Die Anlage, die zu den Zeiten des Kalten Krieges zu
Spionagezwecken der Abhdrung des Funkverkehrs
im damaligen Ostblocks diente, hat 2004 endgdiltig
seine Funktion verloren und wurde von den Men-
schen verlassen. Die verbliebenen Gebdude mit dem
markanten Fernmeldeturm, der weithin sichtbar ist,
stellen nunmehr leere Hiillen dar, die ein starkes
Zeugnis der Vergangenheit in der Stille des Waldes
bilden. Die Begegnung mit einer Uberholten Realitat
regt zum Nachdenken, in sich Gehen und geistigen
Einkehr an. Ein Verstehen, zu was der menschliche
Geist fahig ist, wird ermdglicht. Die Starke des Ortes
in der Stille, Begegnung und dem Verstehen gibt
Kraft fiir das erfillte Erleben des Alltags.

Areal 2050

Areal 2005

Das Vorhaben

Die Anlage auf dem Hohen Bogen wird in der
friedlichen Nutzung reduziert auf den die Land-
schaft pragenden Fernmeldeturm. Das umgebende
Geldnde wird der Natur tbergeben. Die Umrisse der
Grenzzdune und abgebrochenen Gebaude bleiben
durch eine ausgewahlte Bepflanzung sichtbar.

Der Turm wird durch einen behutsamen Umbau zur
Stétte fir Seminare und Exerzitien.
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hochbau

Markus GroB
Britta Rohde
Michael Schneider
Hermann Streicher

Die Umsetzung

Die Umwandlung des Ortes in eine Nutzung der
positiven Starke vermeidet den Abriss des Fern-
meldeturms durch den Eigentiimer, die BImA, der
mit Kosten in Hohe von ca. 2,0 Mio EUR verbunden
ware. Der Abbruch aller Gebdude bis auf den Fern-
meldeturm mit der Ubernahme der Kosten ist durch
die BImA vorzunehmen. Die BImA gewéhrt zudem
eine Anschubfinanzierung in Hhe von etwa einem
Drittel der eingesparten Kosten flir den Abriss.

Wohngeschoss mit Raumzellen Seminargeschoss

OLROIO0
<l >
Sele e)0®

;”’OO = ; |

Kloster Neukirchen beim Heiligen Blut
Franziskanerkloster mit grenziiberschreitendem
Wallfahrts-, Begegnungs - und Bildungszentrum:

- Eigentlimer Freistaat Bayern

- Gemeinnitziger Tragerverein

- Ubernahme der Trigerschaft als AuBenstelle und
Programmergénzung

wintersemester 05/06
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Skulptur Parcours Hoher Bogen

20

‘Der Eiserne
Vorhang
ist gefallen

Turmruinen’im Bayerischen Wald

Genius Loci

Die ehemalige militdrische Abhdrstation befindet
sich in einer landschaftlich auBerordentlich expo-
nierten Lage an der deutsch-tschechischen
Grenze. Ziel war es ein Konzept finden, das vor
allem die Qualitaten des Ortes starkt und diesen
fur Besucher zuganglich macht. Gleichzeitg sollte
es einer nur begrenzt moglichen kommerziellen
Nutzung des entlegenen Ortes gerecht werden und
flexibel genug sein, um sich veranderten Rahmen-
bedingungen anpassen zu kénnen.

Ein ‘Ruinenkonzept” wiirde sich einfligen in ein
Netz von Wehrtiirmen aus dem Mittelalter, das
bereits einer kulturellen und touristischen Nutz-
ung zugefiihrt worden ist.

Skulptur Parcours

«Gras wéchst liber die Geschichte"

Die Gebdude der Liegenschaft werden bis OK
Geldnde abgebrochen und die Freiflichengestal-
tung zum groBen Teil sich selbst Gberlassen. Funda-
mentreste zeichnen die ehemaligen Gebdude nach.
Die Ruinenlandschaft wird begeh- und erfahrbar
gemacht durch eine zurlickhaltende Geldndemodel-
lierung mit dem nun vorhandenen Abbruchmaterial.
Der Turm bleibt als Zeuge einer untergegange-

nen Epoche vorerst erhalten und wird durch die
Offentlichkeit als Ausstellungs- und Aussichtsturm
genutzt. Alles was von der duBeren Hille entfernt
werden kann, wird abgetragen. Das Innere des
ehemaligen "Wehrturmes” wird sichtbar gemacht.

Ansicht Turm

Grundriss Turm 10.0G
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Aussicht Turm

Ausstellung und Ausblick

Es werden nur die drei Geschosse der Rotunde fir
die Ausstellung genutzt, alle anderen Geschos-

se bleiben von der Umnutzung ausgeschlossen.

Bei der Organisation der vertikalen ErschlieBung
wird darauf geachtet, soviel von der vorhandenen
Betonstruktur wie moglich fiir die neuen Grundrisse
zu erhalten. Der Bereich innerhalb des Betonringes
eignet sich fiir introvertiertere Nutzungen wie Film-
vorflihrungen oder Mediennutzung, wahrend man
auBerhalb unter dem Eindruck des eben Gehorten
und Gelernten die eindrucksvolle 360°-Aussicht
genieBen kann.

wintersemester 05/06

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Gesamtkosten der MaBnahme liegen nicht
hoher als die Kosten fiir einen kompletten Riickbau
der Anlage bis Oberkante Gelande. Diese kostensei-
tig sich (fast) selbst tragende und hinsichtlich ihrer
mittelfristig mdglichen verschiedenen Optionen
flexible Losung bedeutet eine Konsensldsung fiir
alle Trager 6ffentlicher Belange.

Wenn man zu gegebener Zeit wegen verdnderten
Prioritaten die Gedenkstatte aufgeben wollte, wiirde
das mittlerweile verzinste Stiftungskapital die Riick-
baukosten des Turmes komplett abdecken.

4.129 T€; 61%

SN\ .

20 T€; 0% ——_ \l

50 T€; I%J/ \ \

99T€E; 1% 520 TE; 8% 464 TE; 7%

/”

™

1.000 TE; 15%

474 T€; 7%

davon BImA (KG 200 + KG 700)
davon BImA an Stiftung (KG 100)
davon EFRE-Férderung

davon Stiftung ,Grenztiirme"
davon Glashersteller

davon Bundeswehr

davon Kulturfonds Bayern

davon Sparkassenstiftung Cham

E0EODODOEE

Die Kostentrager

hochbau

Sonja Hagl
Christoph Jennicke
Barbara Sitzberger
Katja Winkler

Stiftung 'Grenztlirme’

Zur Unterhaltung des Skulptur-Parcours Hoher Bo-
gen grindet der Landkreis Cham und die Gemeinde
Kétzting die Siftung ,Grenztlirme”

Das Vermogen der Stiftung betrdgt 1.000.000,

das jahrliche Fordervolumen belduft sich auf
20.000 bis 50.000. Es werden auch Gewinne

aus Eintrittsgeldern, tempordren Vermietungen
eines ausgebauten Turmgeschosses an Vereine
oder Privatpersonen und aus der Anbringung

eines Mobilfunkmastes erzielt.

jetzt fallen
die Hullen’

140.600 € 7

Kapitalertrige
Stiftungskapital

26.334 €

Unterhalt StraRe (bis
Bergbaude) durch
Stiftung "Grenztiirme’

= 13.520 €
Betrieb und Bal r

unterhalt durch
Stiftung "Grenztiirme"

Mobilfunk

Einnahmen

Vergleich der jahrlichen Ausgaben und Einnahmen
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Spuren.Suche Hoher Bogen

[¥P07Z0R]

STATNI HRANICE
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Nach Aufgabe der bis 2002 militdrisch genutzten
Fernmeldeanlage Hoher Bogen wurde mit der
Schliisseltibergabe am 31.12.2004 an die Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben (BImA)

zwangsldufig die Frage eines zukiinftigen
Umganges mit der baulichen Hinterlassenschaft
gestellt. Wahrend die Untere Bauaufsichtsbehorde
im Landratsamt Cham mit dem Wegfall der
militdrisch Nutzung den Riickbau der Gesamtanlage
fordert, wurde zeitgleich die Suche nach der
Méglichkeit einer Folgennutzung angeregt, die

der vorgefundenen Substanz Rechnung tragen
sollte. Die typologische Eigenart und die damit
verbundene Eindrticklichkeit der Anlage sowie die
exponierte wie naturrdumlich eingeschlossene
Situierung erfordern allerdings eine umfassende
Auseinandersetzung mit den rdumlichen wie
ortlichen Gegebenheiten. Der Untersuchung
moglicher Standortpotentiale wird deswegen eine
mehrstufige Systematik zu Grunde gelegt.

In einem ersten Untersuchungsschritt werden drei
Kategorien, gewissermaBen die Axiome der weiteren
Uberlegungen, festgelegt und spezifiziert:
Regionalitdt - Identitat - Kontinuitdt. Wahrend der
erste Begriff die Einordnung des Standortes in den
regionalen Zusammenhang darstellt, subsumiert
der Aspekt der Identitat die Bedeutung raumlicher
Betrachtungsweisen (Wirtschafts-, Infrastruktur-,
Lebens- und Grenzraum) fir das Selbstverstandnis
des Landkreises Cham.

Die beiden den Status-quo beschreibenden Katego-
rien werden durch den programmatischen Begriff
der Kontinuitdt ergdnzt, der die Berlicksichtigung
bereits vorhandener Strategien des Landkreises
Cham versinnbildlicht. Aus der Annahme heraus,
ein zukinftiges Projekt auf dem ehemaligenn
Militdrgelande Hoher Bogen in den Kontext dieser
Strategie einzubinden, wird das weitere Vorgehen
zur Untersuchung mdglicher Nutzungskonzepte auf
die durch die lokale Aktionsgruppe (LAG) vorge-
gebenen Handlungsfelder ausgerichtet: Bildung,
Landschaftsschutz, Tourismus/Kultur/Gesundheit
sowie Jugend/Soziales.

In einem zweiten Untersuchungsschritt werden
aufbauend auf den beschriebenen Kategorien drei
Matrizen entwickelt, deren BewertungsmaBstabe
auf die Ebene der Region (Landkreis Cham), das
Gebiet (Gemeinde Rimbach) sowie den Ort (Hoher
Bogen) bezogen werden. Firr die regionale Ebene
liegen die Potentiale im Infrastrukturraum im Be-
reich der Bildung und dem Wirtschaftsraum in den
Bereichen Tourismus, Kultur und Gesundheit. Diese
vier Nutzungsspektren werden weiterhin auf der
Ebene der Gebiets untersucht. Die Bewertung ergibt
eine mogliche Nutzung aus den Bereichen Bildung
(Stérkung der Infrastruktur des landlichen
Raumes), Tourismus (Starkung des Tourismus

als wichtiger Wirtschaftsfaktor durch Angebots-
verbesserung) und Kultur (mittelbare Férderung
des Tourismusstandortes und Verbesserung der
Wahrnehmung und Akzeptanz durch regionale und
iiberregionale Offentlichkeit).

In der Beurteilungsstufe auf ortsbezogener

Ebene werden konkrete Nutzungen aus den
Bereichen Bildung, Tourismus und Kultur im
Hinblick auf spezifische Parameter (z.B. Unterhalt,
Denkmalschutz etc.) gewertet.

Neuordnungskonzept - Lageplan
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Nutzungsvorschlag

Die Einrichtung eines Dokumentationszentrums
auf dem Hohen Bogen ermdglicht es, die Anlage als
zeichenhaftes Dokument der jingeren europa-
ischen Geschichte darszustellen und die grenzlber-
schreitende Zusammenarbeit zu starken. Ziel des
Projektes ist es, einen prozesshaften kulturellen
Austausch durch Nutzungen an den Standorten
des Hohen Bogens auf deutscher Seite und den
Cerchov Tlrmen auf tschechischem Terrain, zu
initileren - aus dem ehemaligen Abhoren wird ein
gegenseitiges Zuhoren.

Bauliche Umsetzung

Die Vertikalbauten - Fernmeldeturm, Babyturm
und Antennenanlagen - bleiben als eigentliche
Trager der frilheren Abhorfunktion erhalten. Die
leerstehenden Betriebsgebdude werden bis auf die
Bodenplatten zuriickgebaut, die als Spuren der
Zeitgeschichte im Geldnde sichtbar bleiben.
Baulich umgenutzt wird nur der Fernmeldeturm. Die
ErschlieBung erfolgt weiterhin lber die bestehende
Bunkeranlage, die Eingangssituation wird tber
eine sich in das Geldnde absenkende Rampe neu

TECHNIK
FOYER

FLUCHTWEG
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definiert. Im Schaft befinden sich Seminarrdume
und Verwaltung. Ausstellung, Filmraum und Bistro
sind im Kopf des Turmes untergebracht. Von hier
erfolgt auch der Zugang zur Aussichtsplattform.
Anstelle der asphaltierten ErschlieBungsflachen legt
sich ein Pfadsystem in Anlehnung an Schallwellen
in unterschiedlichen Radien Uber das Gelande.

Baurecht

Durch den Abzug des Militérs ist die Zuldssigkeit
der Anlage nach §37 BauGB nicht mehr
gegeben. Das Baurecht fiir den AuBenbereich
kann jedoch tber §34 Abs.4 Nr.4 BauGB erreicht
werden. Die AuBenbereichsvertrdglichkeit nach
§34 Abs.3 BauGB wird dabei vorausgesetzt .

Die Nutzungsdnderung des Fernmeldeturms

ist nach Art. 62 BayBO genehmigungspflichtig
(Sonderbau), wobei der Fernmeldeturm den
Anforderungen der Hochhausrichtlinie unterliegt.
Zur Gewahrleistung brandschutzrechtlicher
Auflagen gem. Art. 15 BayBO wird der Turm Uber
ein sog. Sicherheitstreppenhaus erschlossen.

Die Ausfiihrung der notwendigen Treppe als
Wendeltreppe erfordert dabei eine Abweichung.

\__ ausstellung

Grundriss 10.0G

hochbau 06

Anlage
- %, Thomas Bzowka
X %
%"J‘\\@ % Eva Eberherr
N
g Susanna Mayerle
innahmen Teil der Ertra :
—>| Verein ZTR 1 tiftung Lisa von Rudloff
aus Ricklage
= =
Einnahmen . BImA
—>| Private

Forderung

Organisation und Finanzierung

Eine Stiftung wird Eigentiimerin der Anlage,
welche einem Verein zur Nutzung tberlassen

wird. Der Verein ist zustdndig flr die Organisation
der Ausstellung und Vortrage bzw. Seminare.

Die Zusammenarbeit mit den drtlichen sowie
tschechischen Behdrden und Vertretern ware
wiinschenswert. Die Beteiligung privater Nutzer
ware als Betreiber des Bistros im Turm, sowie bei
der Durchfiihrung von Veranstaltungen denkbar.
Der Teilabbruch der nicht bendtigten Gebdude-
teile, sowie der Umbau der Anlage werden zum
Teil Uber Fordergelder insbesondere aus dem
EU-Strukturfonds finanziert, der verbleibende
Restbetrag ist von der BImA zu tragen. Die BImA
zahlt zusatzlich einen Betrag von mind. 1Mio

als Stiftungskapital auf das Stiftungskonto ein.
Die Stiftung kann auf diese Riicklage nur mit
Zustimmung des Landkreises zugreifen, um einen
Missbrauch des Geldes zu vermeiden.

Die Ertrdge aus diesem Kapital flieBen zur Halfte
wieder der Ricklage zu und werden ebenfalls
verzinst, damit erhoht sich das Stiftungskapital
stetig. Mit der anderen Halfte werden die Betriebs-,
Unterhalts- und Ausstellungskosten bestritten, die
nicht durch die sonstigen Einnahmen des Vereines
aus Eintrittsgeldern, Seminargebihren, Beitragen,
Spenden, Sponsoring, Mieteinnahmen, etc. gedeckt
werden kénnen.
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Rosenheim

Landesgartenschau 2010

Aufgaben

Rosenheim 2010 straBenbau

Die Stadt Rosenheim ist das Wirtschaftszentrum eines Verflechtungsgebietes mit rund 400.000 Einwohnern.
Sie liegt im Schnittpunkt wichtiger Entwicklungsachsen mit tberregionaler Bedeutung. Die Bundesautobah-
nen A 8 Miinchen - Salzburg sowie A 93 Rosenheim - Innsbruck verlaufen wenige Kilometer stdlich der
Stadt; die BundesstraBe 15 Landshut - Rosenheim fihrt in Nord - Stid - Richtung durch das Stadtgebiet.
Rosenheim ist zudem Knotenpunkt zahlreicher Bahnlinien, vor allem der internationalen Strecken

Minchen - Salzburg und Minchen - Innsbruck.

Die Stadt Rosenheim richtet im Jahr 2010 die Landesgartenschau aus, wozu etwa 1 Mio. Besucher erwartet
werden. Die Stadt, am Zusammenfluss von Inn und Mangfall gelegen, hat sich wegen der Hochwasserge-
fahr in der Vergangenheit flussabgewandt entwickelt. Mit der Entwicklung des Griinglrtels und seiner at-
traktiven Anbindung an die Innenstadt im Rahmen der Landesgartenschau 2010 wird Rosenheim ein neues
Profil als ,Stadt am Fluss" gewinnen. Es sollen Fldchen und Einrichtungen besonderer Qualitdt und Signi-
fikanz an den Ufern von Inn und Mangfall entstehen, die auch tber das Gartenschau-Ereignis hinaus eine
bleibende Attraktivitat fir die Bewohner und Besucher der Stadt bedeuten. Die Landesgartenschau 2010
sieht die Stadt als besondere Chance, sich als zukunftsfahiger Wohn- und Lebensraum zu positionieren und
Rosenheim als familienfreundliche Stadt weiter zu entwickeln.

Gruppe 1+3  Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir den Innzipfel. Standortsuche fur eine neue
StraBenmeisterei

Gruppe 2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die sudlichen Bahnfldchen unter Beriicksichtigung
der Verkehrskonzepte fiir die Achse KlepperstraBe | EnzensbergerstrafBe.
Studie zum Potential eines Messezentrum in diesem Bereich

Gruppe 4 Rahmenplan fiir die verkehrliche Erschliessung zur Landesgartenschau unter den Aspekten
Ankommen - Qrientierung

Gruppe 5 Rahmenplan "StraBe” fir die Landesgartenschau unter besonderer Berticksichtigung der
Verknupfungen mit anderen Verkehrstragern

Gruppe 6 Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die nérdlichen Bahnflachen unter dem Aspekt von

innenstadtvertraglichem Einzelhandel
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Planen fiir den Innzipfel
Ideen zur Verlegung der StraBenmeisterei Rosenheim

26

Verlegung der StraBenmeisterei

Die StraBenmeisterei in der Stadt Rosenheim
befindet sich auf einem attraktiven Wassergrund-
stlick am Ufer des Inns. Schon langer wird dartiber
nachgedacht, die Meisterei zu verlegen und das
Grundstiick anderweitig zu nutzen. Im Rahmen der
Landesgartenschau 2010 in Rosenheim bietet sich
die Gelegenheit zu einer Aufwertung des Grund-
sticks und einer Integration in die zukiinftige
Planung.

Der derzeitige Standort der SM im Stadtgebiet von
Rosenheim ist betriebstechnisch sehr unginstig,
weil die zu betreuenden Strecken alle auBerhalb
der Stadt liegen und somit langere Anfahrtswege
entstehen. Eine Verlegung der Meisterei ist somit
unabdingbar. Aufgrund des schlechten baulichen
Zustandes ware eine umfassende Sanierung ohne-
hin kurzfristig erforderlich.

Fir die Verlegung wurde eine Standortanalyse
mit den Kriterien Lage im Netz, Verfiigbarkeit und
Kosten des Grundsticks, ErschlieBung und Bedin-

gungen des Bau- und Planungsrechts durchgefihrt.

Zur effektiven Betreuung des StraBennetzes ist
ein Standort im Umgriff von Rosenheim sinnvoll,
weshalb vier Grundstlicke im Umfeld der Stadt
untersucht wurden (siehe Karte).
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Nach Abwagung aller Vor- und Nachteile fiel die
Entscheidung auf ein Gebiet am Schnittpunkt

der StaatsstraBe 2078 mit der zukiinftigen West-
tangente B 15 neu. Dieser optimale Standort ist
gekennzeichnet durch eine zentrale Lage im zu
betreuenden Netz und einer direkten Anbindung
an eine Schwerpunktstrecke (24h- Betreuung). Auf
dem Grundstick konnen die notwendigen Be-
triebsgebaude, wie Fahrzeughalle, Verwaltungsge-
bdude, Lagerplatze und Salzhalle funktionell glinstig
angeordnet werden, wodurch Verbesserungen im
Betriebsablauf erreicht werden.

Zudem bietet es Erweiterungsmaoglichkeiten.
Ausschlusskriterien fiir die anderen Standorte
ergeben sich beispielsweise durch eine Lage im
Uberschwemmungsgebiet oder den Eingriff in ¢ko-
logisch hochwertige Flachen.

wintersemester 05/06
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Die Meisterei ist eine Nebenanlage und somit
Bestandteil der StaatstraBBe. Das Baurecht ist durch
Plangenehmigung herzustellen. Diese kann bei
Einvernehmen mit den Grundeigentlimern und im
Benehmen mit den betroffenen Trager &ffentlicher
Belange entfallen.

Das Projekt kénnte alternativ zur klassischen
Realisierung durch den Freistaat als PPP-Modell
verwirklicht werden. Hierbei libernimmt ein Investor
Finanzierung, Bau und Betrieb fiir einen ldngeren
Zeitraum. Vorteile ergeben sich durch eine frihe
Kostensicherheit fiir den Bauherrn und der Ubertra-
gung von Projektrisiken auf den Investor. Allerdings
sind die Finanzierungskosten durch den Privatin-
vestor héher, die rechtlichen Rahmenbedingungen
noch nicht hinreichend geklért und die wenigen
Erfahrungen nicht immer positiv. So kann derzeit
von Kostenvorteilen erst bei einem deutlichen
hoheren Projektvolumen als den hier erforderlichen
ca. 4 Mio. Euro ausgegangen werden.

straBenbau 01 & 03

Achim Schroer
Kathy Scholze
Christian Heck
Martin Hatzelmann

Kerstin Vogel
Christian Mattmann
Matthias Jenner
Heinz Imre Hamann

Finanzierung/ Fazit

Mit dem vorliegenden Konzept wird die Finanzie-
rung der neuen StraBenmeisterei, der Ankauf des
neuen Grundstlickes sowie der Abriss der alten
StraBenmeisterei vollstdndig aus dem Verkauf des
Wassergrundstiickes Innzipfel an einen Investor
bestritten. Der Investor erhalt das Grundstiick zu
einem vergleichsweise moderaten Preis von 195
Euro bis 300 Euro/m2, je nach dem ob die erworbe-
nen Grundstiicksanteile fiir den geplanten Park am
Innzipfel oder eine Bebauung zur Verfligung stehen.
Bei ortsliblichen Preisen zwischen 600 und 1000
Euro sind die angebotenen Konditionen glinstig, so
dass der Investor trotz einer von der Stadtplanung
forcierten geringen Dichte der Bebauung eine gute
Rendite erwirtschaften kann. So profitieren am
Ende die Stadt Rosenheim von der Errichtung des
kleinen Parks an der Innspitze, der Freistaat Bayern
von der neu errichteten StraBenmeisterei und der
Investor von den Ertrdgen seiner Immobilienaktivi-
taten.
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Umnutzung am Innzipfel

Situation

Der ,Innzipfel" am Zusammenfluss von Inn und
Mangfall im Osten der Rosenheimer Innenstadt ist
derzeit durch die staatliche StraBenmeisterei be-
setzt. Die Planungen fiir die unmittelbar angrenzen-
de Landesgartenschau 2010 bieten den Anlass tber
eine Umnutzung dieses landschaftlich reizvollen
Gebietes nachzudenken - um so mehr, da auch von
Seiten des StraBenbauamtes wegen betrieblichen
Erfordernissen und angestautem Sanierungsbedarf
uber eine Verlegung diskutiert wird.

Analyse

Stadtrdumliche und funktionale Analysen zeigen

die hohe potentielle Bedeutung des Innzipfels fur

Rosenheim auf:

- Nahe zur Innenstadt sowie zu Uberértlichen Ver-
kehrswegen

- allerdings Schaffung von direkten (FuB-) Verbin-
dungen notig

- Lage am Innradweg sowie weiteren FuB- und
Radwegen im Grinraum Inn [ Mangfall

- Entwicklung der Umgebung durch die Landes-
gartenschau zu einer innerstadtischen Grin- und
Erholungslandschaft, jedoch zur Zeit noch einge
schrankte Nutzbarkeit der Flussufer.

Unter den Kriterien ,Offentlichkeit", ,Lagegunst”,
JWirtschaftlichkeit" und ,Gesamtstadtischer Bedarf"
zeigte eine darauf aufbauende Variantenuntersu-
chung die Vorzlige einer gemischten Entwicklung
mit Griin- und Wohnbauflachen auf.
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Entwurfsgrundsadtze

1. Stadt am Fluss

Die Beziehung der Stadt zu den Flissen wird her-
gestellt.

2. Blickbeziehungen

Die Blickbeziehung zwischen Alpen und Flissen soll
durch die Bebauung verstarkt werden.

3. Uferausbildungen

Harte Kante zur Mangfall, weiche Kante entlang des
Inns

4. Stege

Stege schaffen Bezug zum Wasser und machen es
nutzbar.

5. Flusslandschaft

Die vorhandene Flusslandschaft entlang des Inns
bleibt unverandert.

STADTTELDEE.

Neue. STADTFELDAE.
rr

O s
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Entwurfskonzept
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Baurecht und Umsetzung

Der Neustandort der StraBenmeisterei ist baurecht-
lich als Nebenanlage an eine StaatstraBe nach Art. 2
Nr. 4 BayStrWG einzustufen und deshalb nicht nach
BayBO zu beurteilen.

An Stelle des notwendigen Planfeststellungsbe-
schlusses nach Art. 74 (6) BayVWfG ist eine Plan-
genehmigung durch die ROB einzuholen, da davon
auszugehen ist, dass sowohl die Rechte anderer
nicht beeintrachtigt werden als auch mit den TOB
das Benehmen hergestellt werden kann.

Das neu zu tberplanende Grundstlick am Innzipfel,
im FNP als Gemeinbedarfsfldche ,6ffentliche Ver-
waltung, dargestellt, ist bauplanungsrechtlich als
AuBenbereich nach § 35 BauGB einzustufen. Sinn-
voll wére es aus unserer Sicht, die Baurechtschaf-
fung mittels eines Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nach § 30 (3) i.V.m. § 12 BauGB mit paralleler
Anpassung des FNP zu vollziehen.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept Innzip-
fel umfasst den gesamten Innzipfel nérdlich der
InnstraBe.

Das momentan stark heterogen gepragte Gebiet
soll in seiner Baustruktur und der ErschlieBung
neu geordnet werden. Der Entwurf Idsst vier neue
Quartiere entstehen. Entlang der InnstraB3e soll
sich die gewerblichen Nutzungen weiterentwickeln
und gleichzeitig Larmschutz flir dahinter liegende
Wohngebiete schaffen. Im zentralen Bereich des
Innzipfels sollen sich &ffentliche Nutzungen
konzentrieren. Nordlich und sudlich der zentralen
Spange befinden sich zwei Wohngebiete in offener
Bauweise mit unterschiedlichem Charakter. Das
Ufer der Mangfall erhalt eine gebaute Kante und
schafft so den Sprung der Innenstadt tber die
Mangfall. Das Innufer wird hingegen offen und
landschaftlich gestaltet.

straBenbau 01 & 03

Achim Schroer
Kathy Scholze
Christian Heck
Martin Hatzelmann

Kerstin Vogel
Christian Mattmann
Matthias Jenner
Heinz Imre Hamann
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Konversion sitidliches Bahnareal

Situation
Nutzungen

Naturraum
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Verkehrskonzept Rosenheim

Die Analyse der derzeitigen Verkehrssituation
ergab mehrere Defizite in der verkehrlichen
Infrastruktur. Besonders problematisch gestaltet
sich die Verkehrsflihrung fiir den Stadtkern,

der durch den motorisierten Individualverkehr
sowohl in Form des Durchgangsverkehrs als

auch des Ziel- und Quellverkehrs stark tberlastet
ist. Die aus der Uberlastung resultierenden
Schadstoffemissionen belasten den ,Lebensraum
Stadt" enorm. Aus der Problematik heraus hat

die Stadt bereits ein Verkehrskonzept entwickelt.
Dieses beinhaltet die Schaffung einer Ost-West-
Verbindung durch den Bau des Panorama-Schwaigs
als sidliche Umgehung sowie den Bau der
Westtangente als Nord-Sud-Verbindung, um die
Stadt vom Durchgangsverkehr zu entlasten. Die
Prognosedaten eines Gutachtens fur das Jahr 2020
dokumentieren jedoch eine noch zunehmende
Verkehrsbelastung fiir den Stadtkern selbst.

So ist zwar fir die Gberdrtlichen StraBen

an der Peripherie Rosenheims eine teilweise
Verkehrsentlastung zu erkennen, jedoch steigen
die Verkehrszahlen flr das innerstadtische
HauptstraBennetz im Durchschnitt um 1000
Kfz/24h bis zum Prognosehorizont 2020. Zudem
erreicht der Verkehr mit 16'000 Kfz/24h auf

der Achse Panorama-Schwaig bereits 2020 die
Leistungsgrenze des gewahlten Regelquerschnittes
RQ9,5. Zur Verbesserung der Verkehrssituation
sollte eine vollstdndige Auslagerung des
Durchgangsverkehrs sowie eine teilweise
Verlagerung des Zielverkehrs angestrebt werden.
Die Auslagerung des Durchgangsverkehrs kann
durch den Ringschluss um Rosenheim mit Bau der
Innquerung bei Pfaffenhofen sowie den Ausbau des
Panorama-Schwaigs bei Bedarf erreicht werden.
Die Umsetzung des RoRegio-Konzeptes sowie die
Schaffung von P+R-Pldtzen an der Peripherie der
Stadt in Verbindung mit der Nutzung des Potentials
des OPNV als Zubringer bieten Maglichkeiten zur
Verlagerung des Zielverkehrs aus der Stadt heraus.

Die im Rahmen der Aufgabenstellung betrachtete
HauptstraBen KlepperstraBe-Enzensberger StraBe
befinden sich stidlich des Bahnhofsareals. Das
Problem des stadtischen Durchgangsverkehrs
spiegelt sich deutlich in den momentanen
Verkehrszahlen von 12'000 Kfz/24 und einem
SV-Anteil von 9% wieder. So schneidet der
Verkehrsstrom das Stadtgebiet siidlich des

Bahnhofes vom Rest der Stadt ab. Zudem ist die
Lebensqualitat des Wohngebietes stdlich der
Enzensberger StraBe durch Luftschadstoffe und
mangelnde Sicherheit fir Kinder in angrenzenden
SpielstraBen erheblich beeintrachtigt. Der von der
Stadt geplante Ausbau der KlepperstraBe sowie

die Verbreiterung der Enzensberger StraBe bieten
sowohl flr die Verkehrssituation als auch fur die
stddtebaulichen Defizite keine Losung. Im Hinblick
auf das Gesamtverkehrskonzept fiir Rosenheim
kann nur eine Auslagerung des Durchgangsverkehrs
in Verbindung mit einer Entmischung der
Nutzungen zielflihrend sein. Fiir den Bereich

der KlepperstraBe mit angrenzendem Gewerbe

und einem moglichen Messestandort sollte der
Ausbauquerschnitt beibehalten werden. Fiir die
Enzensberger StraBe wird eine Verkehrsberuhigung
empfohlen, um das Wohngebiet stidlich der StraBe
vor Verkehrsemissionen zu schiitzen und eine
Anbindung an den nérdlichen Stadtteil zu erreichen.

AisING:
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Stadtebauliches Konzept Rosenheim

Die Konversionsflache stdlich des Bahnhofes
wurde in die drei von West nach Ost verlaufenden
Teilnutzungsbereiche Wohnen, Mischgebiet und
Messestandort untergliedert und bietet somit der
Stadt Rosenheim sowie Investoren die Chance der
zeitlich versetzten Realisierung in Bauabschnitten.
Das Potential des Areals wird dabei durch die Sym-
biose von zentrumsnahem Wohnen, vertrdglicher
Gewerbenutzung und Mittelstandsmesse dem Kon-
zept einer nachhaltigen Innenentwicklung folgend
bestmdglich ausgeschopft.

Durch die Schaffung zweier Wegeverbindungen
vom sidlichen zum nordlichen Bahnhofsareal Gber
die Gleise hinweg gelingt die Integration des bisher
vom Stadtzentrum rdumlich abgetrennten stdli-
chen Stadtgebietes in das stadtebauliche Umfeld.
Zwischen Messestandort und Mischgebiet wird
durch die neue Panorama-Briicke und den Bahn-
hofsgarten ein neues Entree in die Stadt geschaffen,
das bestehende und neue Strukturen miteinander
verknlpft und durch die Entwicklung von Griinfla-
chen entlang des gedffneten und wieder sichtbaren
Stadtbaches den Naturraum neu erlebbar macht.
Im Bereich zwischen Wohnnutzung und Gewer-
begebiet wird ebenfalls eine Briickenverbindung

fuir FuBgédnger und Radfahrer zur Anbindung des
zentrumsnahen Wohnens an die Kernstadt sowie
zur Differenzierung der angrenzenden Nutzungsfla-
chen geschaffen.

wintersemester 05/06

Durch die Konzentration des aus Gewerbe- und
Messestandort resultierenden Ziel- und Quellver-
kehrs entlang der KlepperstraBe strahlen die Larm-
emissionen nicht auf das angrenzende Wohngebiet
im westlichen Abschnitt der Konversionsflache aus.
Die Verkehrsberuhigung entlang der Enzensberger
StraBe unterstreicht die klare Abgrenzung zwischen
Wohn- und Gewerbenutzung und ordnet nicht

nur ,Ldrm zu Ldrm" und ,Ruhe zu Ruhe", sondern

straBenbau 02

Daniel Dorr
Michael Keltsch
Falk Reinhardt
Hella Schmid
Thomas Zedelmayr
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Nutzungen
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unterstiitzt auch die stddtebauliche Anbindung Stadtdominanten
der stdlichen Peripherie an die Innenstadt. Die
Steigerung der Attraktivitat des innerstadtischen
Wohnens sowie die Starkung des Wirtschafts- und
Gewerbestandortes Rosenheims gelingen mit dem
vorliegenden Innenentwicklungs- und Neuord-

nungskonzept somit gleichermafen.

31



Orientierungssystem - Die 4. Dimension

Bezug

Wer pflanzt heute noch ein Apfelbdumchen? Die
Antwort findet man in Gemeinden und Stadten, die
Gartenschauen durchfiihren. Gemeinsam mit en-
gagierten Burgern und Fachleuten gelingt es, Griin
in den grauen Alltag unserer Stadte zu bringen. Die
Ausrichtung einer Gartenschau bietet zudem die
Chance, stadtebauliche Defizite, die auf eine Lésung
warten, in eine ganzheitliche Entwicklung umzu-
wandeln.

32

Bestand

Das Stadtgebiet von Rosenheim wird momentan
von lberregionalen StraBen- und Bahnverbin-
dungen dominiert. Die BundesstraBe B 15 durch-
schneidet die Altstadt und zwéangt sich durch eine
unzureichend dimensionierte Bahnunterfiihrung,
die den Schwerverkehr zum Ausweichen zwingt.
Die hohen Verkehrsstréme missen auBerdem
verwirrende Kreuzungen wie etwa am Eisstadi-

on passieren. Der Versuch einer Orientierung auf
der StraBe ist flir einen ortsunkundigen Fahrer

nur schwer mdglich und fiihrt zu Frustration. Der
Bahnhof als Anlegepunkt des Schienenverkehrs hat
trotz raumlicher Nahe nur einen geringen Bezug zur
Altstadt und dem Uberregionalen StraBenverkehrs-
netz. Die Aufgabe ist nunmehr, eine Verbesserung
dieses unbefriedigenden Zustandes zu erzielen. Die
BedUrfnisse einer Gartenschau in Bezug auf das
Parken und die Zuganglichkeit des Gelandes stehen
in enger Verbindung hierzu.

Biindelung

In einem ersten Schritt erfolgt die Bindelung der
schnellen Netze. Die neben dem Bahngeldnde
liegende KlepperstraBe wird in nicht mehr bendtigte
Guterbahnflachen in nérdlicher Richtung verlegt.
Sie entlastet die Altstadt, indem der Durchgangs-
verkehr auf ihr geflihrt wird, und verbindet die
StraBe mit der Bahn. Der Neubau kann so gestaltet
werden, dass die Stadt auch flr den Kraftfahrer
erlebbar wird und ein lebendiges Bild vermittelt.
Eine Vielzahl von verschiedenen Blickbeziehungen
auf markante Punkte der Altstadt bis zum Panora-
ma der Alpen, macht die Fortbewegung attraktiv
und verstandlich. Die restlichen freigewordenen
Bahnflachen dienen zunéchst als Parkflachen fiir
die Besucher der Landesgartenschau. AnschlieBend
steht das Geldnde einer stadtebaulichen Entwick-
lung offen. Ein Teil der Parkflachen sowie der Bus-
bahnhof bleiben dabei erhalten. Die tbrige Flache
kann Wohn- und Gewerbenutzung aufnehmen.

interdisziplindres seminar flr baureferendare



LLaGa Parken
Fe

wintersemester 05/06

Transmitter

Der Bahnhofsbereich stellt einen Transmitter in der
Stadt dar. Die Besucher werden abgebremst und
zum FuBgénger. Eine Verknupfung des Transmit-
terbereichs mit der Altstadt und dem Geldnde der
Landesgartenschau leitet die Besucher und Kon-
sumenten. Sie werden auf einem Netz langsamer
(fuBlaufiger) Wege durch die Altstadt gefihrt. Ein
steinerner Weg, der bedeutende Gebaude passiert,
ein griiner Weg durch stadtische Naherholungsfla-
chen und ein Konsumweg mit vielfdltigen Einkaufs-
moglichkeiten sind beispielsweise anzulegen. Die
Wege erschlieBen die Stadt flr die Besucher und
tragen somit zur Sicherung des wirtschaftlichen
Erfolgs der Landesgartenschau bei, der nur durch
die Stdrkung der Wirtschaftskraft in der gesamten
Stadt erzielbar ist. Als Ergdnzung kann die Orien-
tierung fir den Verkehrsteilnehmer durch farbige
Bander und Ornamente etwa im Fahrbahnbelag,
durch Blumenrabatten, Griinzlige, Mdblierungen
oder Installationen verbessert werden. Die Einrich-
tung eines Lichtleitsystems mit unterschiedlichen
Farb- und Formvariationen setzt dies auch in der
Dunkelheit fort. Es ist in diesem Zusammenhang
auch die Auslobung eines Kunstwettbewerbs

unter der Flihrung einer Stadtmanagementgruppe
sinnvoll.

straBenbau

Markus GroB
Britta Rohde
Michael Schneider
Hermann Streicher

Verwirklichung

Die strategische Umsetzung des Konzepts durch die
Stadtverwaltung erfolgt unter der Aufsicht einer
Lenkungsgruppe in Koordinierungs- und Projekt-
gruppen etwa zu den Themen Parken, Verkehr, Ori-
entierung und Landesgartenschau. Dabei stellt sich
zunachst die Aufgabe, Baurecht fiir das Geldande zu
schaffen. In Anbetracht der vorgesehenen Nutzun-
gen auf Zeit und der hochbaulichen Vorhaben ist
dies mit Vorteil durch ein Bebauungsplanverfahren
gegeniber einem Planfeststellungsverfahren durch-
zufiihren. Die Voraussetzung ist die Entwidmung
des von der Bahn nicht mehr benétigten Gelandes.
Im durch einen Entwidmungsantrag eingeleiteten
Verfahren geht die Planungshoheit durch den Ent-
widmungsbeschluss auf die Kommune Gber. Diese
hat hierbei darauf zu achten, dass die kommunalen
Planungsziele gesichert sind. Zur Finanzierung kdén-
nen neben der Forderungen der Landesgartenschau
auch Stadtebaufdrdermittel sowie Erldse aus einer
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme herange-
zogen werden. Die Herstellungskosten der (tempo-
raren) Parkflichen sind durch eine angemessene
Parkgebuhr ausgleichbar.
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Verkehrskonzept - Wasser_StraBBe Rosenheim
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Wasser_StraBe Rosenheim

Mit der Austragung der LaGa mdchte Rosenheim ei-
nen neuen Ruf als "Stadt an den Fliissen™ gewinnen.
Der Inn hat historische Bedeutung fiir die Entwick-
lung der Stadt, allerdings hat sich die Stadt spater
wegen der Hochwassergefahr weg von den beiden
Flissen Inn und Mangfall entwickelt.

Nun soll eine Verbindung der Innenstadt mit diesen
wiederhergestellt werden. Fiir die Stadt Rosenheim
soll ein Rahmenverkehrskonzept entwickelt werden,
das die Verwirklichung dieses Ziels ermdglicht, da-
her der Projekttitel "Wasser_StraBe’.

Analyse

Bei der Analyse haben sich insbesondere 3 Konflikt-

herde herauskristallisiert:

- Starke Verkehrsbelastung der Innenstadt von bis
zu 40.000 KFZ[Tag durch Fehlen einer Umgeh-
ungsstral3e

o

Konflikte zwischen verschiedenen Verkehrstra-
gern wie LKW, KFZ, Bus und Radfahrern, insbe-
sondere an ‘Nadelohrsituationen’

- Fehlbesetzungen 6ffentlicher Rdume in der Stadt
(z.B. Nutzung des historischen Platzes am Salz-
stadel als Parkplatz)

Verkehrskonzept

Das vorgeschlagene Verkehrskonzept basiert auf

drei Handlungsansatzen

- Entflechtung des Verkehrs durch separates Geh-
und Radwegenetz sowie Busspuren

- Konzentration der Verkehrsstrome auf bestimmte
Bereiche (uberértlicher Verkehr = Umgehung,
Pendler und Einkaufstouristen, Zielverkehr =
Entlastung duch Park € Ride vor der Stadt)

- Hierarchisierung des Quellverkehrs (Differenzie-
rung in Hauptverkehrs-, Sammel- und Wohn-
StraBen)

Ringsystem

Ein kleiner Ring um die Altstadt soll diese, soweit
mdglich, von der Verkehrsbelastung befreien und
eine Ausweitung der FuBgdngerzonen und ver-
kehrsberuhigten Bereiche ermdglichen.

Ein zweiter Ring mit Querschluss in einem gréBeren
Umgriff stellt den Anschluss an die Uberdrtlichen
VerbindungsstraBen her.

Geh- und Radwegenetz

Die Lage der Stadt Rosenheim im Mindungsbe-
reich zweier Flisse hat zahlreiche kleine Gewdasser
entstehen lassen, die bei Hochwasser einen GroBteil
der Wassermassen aufnehmen. Leider verlaufen
diese Gerinne heute groBtenteils unterirdisch. Das
Freilegen dieser verrohrten Teilabschnitte wiirde die
Stadtbaugeschichte wieder sichtbar machen.
Entlang dieser stadtischen FlieBgewasser soll kiinf-
tig das straBenunabhangigen Geh- und Radwege-
netz verlaufen.
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Soziale Stadt

Koordinierungs- «———> | StMI
gruppe Fachliche Betreuung aus

0B, Stadtrat, - Stédtebau
et ‘ - Einzelhandelsgeographie

Stadtverwaltung

- Stadtplanung .
- Stadtkimmerei . H
- Projektsteuerung ;
- Jugend/Sozialamt H

i v
Quartiersmanager <

Zusammenschluss
‘ ortsansdssiger

Geschaftsleute,
| == | Flichen- /
management

ndAmicher "
Systembegleitende Griinzonen
Das neugeschaffene Radwegenetz stellt die Verbin-
dung zwischen Innenstadt und Geldnde der LaGa
her. Die Grlinzonen liegen ebenfalls entlang der
Bach- und Flusslaufe, so dass sich der Verlauf der
Stadtbéche, der Griinzonen sowie des Geh- und
Radwegenetzes tberlagern.

Stadtteilvertretung

-Soziale Organisationen
- Immobilienbesitzer

- Geschiftsleute  __|
- Vereine

- Architekturbiiros

FuBgingerzonen

Die Entlastung der Innenstadt vom Durchgangs-
verkehr ermdglicht die Errichtung einer FuBgan-
gerzone, die sich vom Bahnhof in die nérdliche
historische Altstadt und weiter zum LaGa-Geldnde
erstreckt.

Der verkehrsberuhigte Bereich der Altstadt kann
unter anderem um die RathausstraBe und den
Kénigsplatz erweitert werden.

Zielsetzung bis 2010
Mehr Urbanitdt, Lebensqualitdt und Vielfalt
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Park & Ride

Damit in der Stadt nur der Quellverkehr verbleibt,
ist bis 2010 zur LaGa die Bereitstellung eines Park &
Ride - Systems vorgesehen. Passend zur LaGa soll
dieses System behutsam in die Landschaft integriert
werden und als Orientierungsmaglichkeit einen
freien Blick auf die Berge zulassen. Die P&R Platze
werden an den Uberdrtlichen Verkehrsachsen B15
(Wasserburg-Kufstein), A8 (Miinchen-Salzburg)
sowie den StaatsstraBen Richtung Bad Aibling und
Holzkirchen angeordnet. Mit der Verwendung von
Holz, Kletterpflanzen und demontablen Konstruk-
tionssystemen greifen die Parkhduser das 6kologi-
sche Thema der LaGa auf.

FloB-Shuttle

Eine Referenz zur historischen Holzstadt Rosenheim
bildet auch die Einrichtung eines FloB-Shuttles
wahrend der LaGa. Durch das langsame Voriiber-
gleiten auf Inn und Mangfall kann das Geldnde der
LaGa bereits kennengelernt werden.

Projektmanagement

Der Projektleiter aus dem Stadtplanungsamt koordi-
niert die interdisziplindre Zusammenarbeit mit den
Akteuren der Sozialen Stadt, den ortsansadssigen
Geschaftsleute und der OBB, eventuell erganzt
durch eine fachliche Betreuung aus Architektur und
Einzelhandelsgeographie.

In diesem Zusammenhang kommt auch dem
Flachenmanagement eine zentrale Bedeutung zu,
um Leerstanden vorzubeugen und die Uferbereiche
unter dkologischen Aspekten aufzuwerten.

Fordermittel

Grundsatzlich kdnnten die Gelder zur Realisierung
der "Wasser_StraBe” aus dem kommunalen Haus-
halt, aus der Stadtebaufdérderung, dem Programm
‘Soziale Stadt” und aus LOS-Mitteln (Lokales Kapital
fuir Soziale Zwecke) stammen. Zusatzlich kénnen fiir
private SanierungsmaBnahmen Steuerverglinsti-
gungen in Anspruch genommen werden.

straBenbau

Sonja Hagl
Christoph Jennicke
Barbara Sitzberger
Katja Winkler
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Konversion nordliches Bahngelande
Gleis.Park.Rosenheim
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Stadt.Aufgabe

Aufgabe ist es ein Nutzungskonzept unter beson-
derer Einbeziehung der verkehrlichen und stadte-
baulichen Belange fiir das derzeit brachliegende
nordliche Bahnhofsgeldnde zu entwickeln.

Stadt.Potentiale

Die Untersuchung der Nutzungspotentiale des Are-
als erfolgte breit gefachert. Neben einer Nutzung
durch Einzelhandel wurde die Mdglichkeit einer
Biiro- und Gewerbenutzung sowie Wohnen naher
analysiert.

Die Errichtung eines EinzelhandelsgroBprojektes
wurde in einer Untersuchung der CIMA GmbH als
negativ bewertet, da eine zu hohe Kaufkraftab-
schépfung im Bereich der Innenstadt erfolgen wiir-
de. Auch die Leerstandquote in der Innenstadt von
15% spricht gegen eine reine Einzelhandelsnutzung
auf dem zu beplanenden Areal kritisch.

Im Bereich Blronutzung sind im Innenstadtbereich
Defizite festzustellen.

Ein Bedarf im Bereich des Wohnens ist grund-
satzlich gegeben, allerdings ist das Bahnhofsareal
aufgrund der hohen Schallemissionen hierfiir nicht
geeignet.

Als vierte Nutzungsmaglichkeit wurde das Freizeit-
angebot der Stadt ndher betrachtet. Bedarf besteht
hier im Bereich Baden, Wellness und Gesundheit.
Bisher gibt es im gesamten Stadtbereich nur ein
Hallensportbad.

Stadt.Probleme

Im Bezug auf die Aufgabenstellung werden speziell
die Verkehrsprobleme im Bereich des Planungsge-
bietes des Bahnhofes ndher beleuchtet. Rosenheim
leidet unter einer hohen Verkehrsbelastung mit
groBem Anteil an Schwerverkehr. Engpésse im
Verkehrsnetz (u.a. Briickenberg, Bahnunterfiihrung
Kufsteiner Str.) fiihren zu tiglichen Stauungen. Der
Durchgangsverkehr wird durch die Innenstadt ge-
leitet und durchschneidet die FuBgéangerzone. Auch
der Bau der geplanten Umgehungen (Westtangente,
Panorama-Schwaig) wird die Verkehrsbelastung
der Innenstadt nur unwesentlich reduzieren. Eine

starkere Verlagerung auf den OPNV in Verbindung
mit einem Ausbau des Netzes und einer geringeren
Taktzeit am Abend ist wiinschenswert. Die derzeiti-
ge Organisation des Verkehrs am Bahnhof ist sehr
unbefriedigend. Zu wenige P&R-Stellplatze, Einen-
gung der HauptverkehrsstraBen durch Parken am
Rand, eine geringe Qualitdt des Bahnhofsvorplatzes
sowie eine verbesserungswirdige Haltestellensitua-
tion am Bahnhof sind die Hauptprobleme.

Gleis.Park

Durch eine stadtentwicklungsrelevante Nutzungsdi-
versifizierung mit Gbergeordnetem Quartiersimage
werden stadtebaulichen Qualitat, eine zukinftige
Identifizierung sowie die kiinftige Vermarktung des
Grundstticks gesichert. Das stadtebauliche Konzept
.Gleis.Park” versteht sich als Metapher der friiheren
Nutzung als Rangierbahnhof. Die Baukdrper bilden
- vergleichbar mit abgestellten Waggons - eine
lineare Struktur parallel zu den Bahngleisen. Durch
platzartige Aufweitungen zwischen den Gebauden
entstehen Freirdume, die durch lineare FuBganger-
wege (Gleise) miteinander vernetzt werden.
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Aus der Analyse ergeben sich die folgenden Nut-
zungsmaoglichkeiten: Einzelhandelsnutzung mit
begrenzter Verkaufsflache, Blronutzung sowie
Freizeitangebote.

Das Areal wird unterteilt in vier Baufelder denen
jeweils eine Nutzung zugewiesen wird: ,Ankom-
men” (14.800m2), ,Ausgeben” (6.390m2), ,Arbeiten”
(17.500m2) und ,Abhingen” (10.050m?2).

Die ErschlieBung des Areals erfolgt tber eine riick-
wartige RingstraBe, die mit 2 StichstraBen an die
Minchner StraBe angebunden wird.

Durch Schaffung ausreichender Stellpldtze in Form
von Tiefgaragen und eines Parkverbotes an der
Minchner StraBe kann diese vierspurig ausge-
baut werden. Die neuen Fahrspuren kénnen (zu
bestimmten Zeiten) als reine Busspuren genutzt
werden.

Die Kreuzungsbereiche der StichstraBen und
Minchner StraBe werden umgebaut.

Die Realisierung des gesamten Areals erfolgt in
voneinander unabhdngigen Bauabschnitten.

Eine Zwischennutzung des Geldndes im Rahmen
der 2010 stattfindenden Landesgartenschau ist
denkbar.
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Gleis.Belegung

LAnkommen". Im Bahnhofsbereich erfolgt eine
Neuordnung des Verkehrs. Die Zufahrt direkt zum
Bahnhof ist nur noch furr Taxis erlaubt. Entlang der
Luitpoldstr. sind Haltebuchten fuir den Bring- und
Holverkehr geplant. An der &stlichen Seite des
Bahnhofes sind Behindertenstellpldtze vorgesehen.
An der Westseite entsteht ein zentraler Busbahnhof,
der Uber genligend Kapazitdt fur kiinftige Entwick-
lungen verfligt. Zusatzlich gibt es je 2 Haltestellen
pro StraBenseite fir durchfahrende Busse. Hierfir
kénnen Zuschisse aus FAG und GVFG- Mitteln
beantragt werden. Fiir die Pendler wird neben dem
Busbahnhof ein neues P&R-Parkhaus mit ca. 300
Stellplatzen errichtet. Der Bahnhofsvorplatz erhalt
fur FuBganger und Ankommende neue Verweil-
qualitaten, ein neuer Platz mit Grlnflachen wird
geschaffen, die Verbindung zur Innenstadt herge-
stellt. Die Einbindung des Vorplatzes in das Landes-
gartenschaukonzept ermdglicht eine Realisierung
uber Fordermittel.

+Ausgeben” Geplant ist Einzelhandel mit ca. 4000m?2
Verkaufsflache, damit eine Kaufkraftabschdpfung
aus der Innenstadt vermieden wird. Es werden

Stadt Landesgartenschau
Rosenheim GmbH

Eigentumer Bahnhofsgelande

Stadt

, [n r
Rosenheim D

[nvestor

verstarkt die Innenstadt ergdnzende Sortimente
angesiedelt.

JArbeiten” Im mittleren Bereich des Areals werden
Buronutzung, Dienstleistung und nicht stérendes
Gewerbe angesiedelt. Aufgrund der guten OPNV-
Anbindung bietet sich eine ,6ffentliche” Nutzung
2.B. als Artzehaus oder Sitz einer Krankenkasse

an. Die Baukdrper kénnen abschnittsweise von
verschiedenen Investoren realisiert werden. Es wird
eine Grundflachenzahl von 0,6 (GFZ =1,4) vorgege-
ben, damit Idsst sich eine BruttogeschoBflache von
22.750m2 erzielen.

LAbhdngen". Im nordlichen Bereich des Areals sind
die sogenannten Wasserwelten geplant - eine
Nutzung mit dem Schwerpunkt Baden, Wellness
und Gesundheit. Sie bilden einen Gegenpol zu

den Sportbadern der Region. Die beiden 3- bzw.
4-geschossigen Baukdrper sind durch ein einge-
schossiges Mittelgebdude verbunden, so bleibt die
Waggonstruktur optisch erhalten.

straBenbau 06

Thomas Bzowka
Eva Eberherr
Susanna Mayerle
Lisa von Rudloff

Gleis.Flihrung

Vor einer moglichen Entwicklung des Bahnhofsbe-
reiches ist Baurecht zu schaffen. Die Entwidmung
der Bahnflachen ist bereits vollzogen. Das Areal

ist als AuBenbereich im Innenbereich zu bewerten,
Privilegierung gem. § 35 Abs.1BauGB liegt nicht vor.
Optionen fir die Baurechtsschaffung ware die Aus-
weisung als SanierungsmaBnahme i.5.§ 136 BauGB
oder als stddtebauliche EntwicklungsmaBnahme i.S.
§ 165 BauGB. Diese Instrumente werden hier als zu
hart erachtet und es ist eine Baurechtschaffung im
Rahmen eines Parallelverfahrens (§ 8 Abs.3 BauGB)
anzustreben. Der stadtebauliche Vertrag dient

dann zur Regelung der Kostentibernahme fiir die
ErschlieBung durch den Vorhabenstrager.

Als Akteure und Partner der Entwicklung sind die
Stadt Rosenheim, der Grundstiickseigentiimer, die
Landesgartenschaugesellschaft, Privatinvestoren,
institutionelle Anleger, das City-Management und
die Initiative ROSIK zu benennen.
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Ausgangslage

Positionen

Regeln

Bahnhofsgeldande Eichstatt

Eichstatt ist seit mehr als 13 Jahren damit beschaftigt, das nahe der Altstadt gelegene Bahnhofsareal wirt-
schaftlich und stadtebaulich zu entwickeln. Das Areal ist geprdgt von Schienentrassen des mittlerweile an
den Stadtrand verlagerten Bahnhofs, einem BayWa-Betriebsgeldnde, der BundesstraBe B 13 sowie Freifla-
chen entlang der Altmuhl, die teilweise als Hochwasserbereiche ausgewiesen sind.

Seit Beginn der Entwicklung vorgesehene Nutzugen sind die Entwicklung eines zentralen Busbahnhofes, die
Verlegung der B13, dem Bau einer quartiersinternen Erschliessungsstra3e mit groBziigiger Ausweisung von
Pendler-, Bewohner- und Besucherparkpléatzen, die Ansiedelung von Gewerbe zwischen Erschliessungsstra-
Be und jetztiger B13, sowie die Entwicklung von altstadtnahem Wohnen in Verbindung mit der Aufwertung
der FluBaue entlang der Altmuhl. Auch die Anlage eines Hotels ist im Gespréch.

Von besonderer stadtbildpragender Relevanz ist die Nahe zur jenseits der Altmihl liegenden Spitalvorstadt
und der dahinter befindlichen, das Sichtbild Eichstatts pragenden barocken Altstadt. Zur Umsetzung der
Ziele wurde im Jahr 1993 ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Aus einer intensiven Blrger-
beteiligung wurden im August 2005 die Blrger 6ffentlich ber den aktuellen Bebauungsplanentwurf infor-
miert.

Die selbst flr stddtebauliche Dimensionen lange Planungszeit erlaubt das bestehende Konzept zu hinterfra-
gen und entsprechend der aktuellen gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und juristischen Paramter stadte-
baulich-strukturelle und wirtschaftlich-strategische Alternativen fur die Entwicklung des Areals aufzuspan-
nen.

Gruppe 1_Stadteigene Gesellschaft

Gruppe 2_Ortlicher Investor mit Kenntnis von Stadt und Region
Gruppe 3_Vertreter der Belange der Infrastrukturplanung
Gruppe 4_Vertreter der Blrger

Gruppe 5_Kammerei der Stadt Eichstatt

Gruppe 6_Stadtverwaltung

Nehmen Sie aus lhrer jeweiligen Rolle zum Projekt Stellung und entwickeln Sie eine Planung fiir das vorlie-
genden Areal. Dafiir sind die Nutzungen des Areals und die Nutzungsverhaltnisse zueinander ebenso fest-

zulegen wie eine Strategie zur Realisierung lhres Konzeptes. Fir alle Gruppen gilt - gleichzeitiges Aufzeigen
von Planung und Strategie, erweitert um das strategische Plazieren der eigenen Position innerhalb der Sit-
zungen. Der formelle Sitzungslauf wird im Rahmen der Ubung gemeinsam festgelegt.

stadtebau
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Von der Industriebrache zur Vielseitigkeit
Stadteigene Gesellschaft

Organisation
Lurban splash gmbh”

Stadt

Stadtrat

Liegen-
schafts-
amt
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Situation

Obwohl die Stadt Eichstatt 1993 einen stadte-
baulichen Wettbewerb fiir das Bahnhofsgeldnde
durchgeflihrt hat, stellt sich die derzeitige Situation,
aufgrund mangelnder Nachfrage seitens des Mark-
tes, als sehr unbefriedigend dar. Um der derzeitigen
Lage neuen Auftrieb zu verleihen, beschloss der
Stadtrat 2006 das kommunale Unternehmen ,urban
splash" als Grundstlicksverwertungsgesellschaft
mbH ins Leben zu rufen. Deren Aufgabe besteht
darin, neben Standortmarketing, Profilentwicklung
und aktiver Investorensuche vor allem eine birger-
vertragliche Projektentwicklung durchzufihren.

i 0,
Stammeinlage 100% GmbH
»| Gesellschafterversammiung
Entsendung,
Kontrolle l Weisung
Geschéftsfiihrer
enge Kooperation Biiro

Das Baugebiet

Um die Problempunkte des Gebietes - Lirmbelas-
tung durch die Lage an der B 13 und den Verkehrs-
knotenpunkt Bus/ Bahn sowie Lage im Uber-
schwemmungsgebiet - zu entscharfen, setzt unser
Entwurf folgende Schwerpunkte: Die Konzentration
der Stadtentwicklung auf das Bahnhofsgeldnde
statt auf Stadtgebiete in Randlagen, Schaffung von
Freizeitattraktionen fiir Studenten und Touristen,
um diese langer in der Stadt zu halten. Ausserdem
sollen behindertengerechte Wohnungen fiir die
standig steigende Zahl der Alteren und Wohnungen
fiir junge Familien geschaffen werden.

Analyse

Die 13.000 Einwohner-Stadt Eichstatt liegt 30 km
nérdlich von Ingolstadt an der Altmihl im Alt-
muhltal. Uber ein Drittel der Einwohner (ca. 3800)
sind Studenten der Katholischen Universitat. Trotz
dieser hohen Anzahl junger Menschen steigt der
Anteil der alteren Bevolkerung voraussichtlich in
den nachsten Jahren. Die barocke Bischofsstadt ist
heute vorwiegend eine Beamtenstadt mit nur zwei
groBen produzierenden Unternehmen: Osram und
.Sollnhofener Platten”.

Aufgrund seiner Lage und der barocken Altstadt ist
Eichstatt im Sommer ein Anziehungspunkt fiir viele
Tagestouristen, Paddler, Wanderer, Radler.

Das Baugebiet, eine Bahnbrache, befindet sich
nordwestlich der Altstadt, am Westufer der Altmhl.
Es grenzt im Westen an die B 13 und wird von der
Bahnlinie Eichstéatt-Ingolstadt durchschnitten.

- Bezug zum Wasser herstellen
- StraBenraum an der B13 verbessern
- Griin statt Stellplatze

- Anbindung an die Altstadt

Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes

interdisziplindres seminar flr baureferendare



Die Vision

Unser Entwurf schlagt fir das Areal Freizeit- und-
Wohnnutzung vor.

Freizeitnutzung: Die momentan vorhandenen
Stellflachen werden aus dem Griinstreifen an der
Altmihl in ein neu zu errichtendes Parkhaus an der
B 13 verlegt. In den Altmihlauen entstehen Beach-
volleyball- und Bolzpldtze, Stege fiir ein Naturbad
an der Altmihl, mit einem Verbindungssteg zum
gegeniberliegenden Freibad.

Wohnen: Im sidlichen Teil des Bahnhofsgelandes
entehen Wohnungen fir Familien, Kleinwohnun-
gen, verdichtete Reihenhduser und ein Hotel mit
Tagungszentrum.

Parkhaus: 600 Stellplitze

Busbahn hc"l'\‘

Hotel

Der Verkehr
GemaB dem aktuellen Bebauungsplanentwurf

werden die Gleisanlagen in Richtung Osten verlegt.

Das Parkhaus integriert im EG die Bahnsteige, die
Touristeninformation und Kleingewerbe. Das alte
Bahnhofsgebiude wird in Cafébetrieb und Praxen
umagenutzt.

Die FreiwasserstraBBe wird in groBBen Teilen zurlck-
gebaut, um unserem Konzept der Renaturierung
der Altmuhlauen gerecht zu werden und dient als
StichstraBe der ErschlieBung der Wohnungen.

Griner Puffer
Riickbau Freiwasserstrafe

—_
-

Beachen
Haturhad
Strandbar
Bolzplatz

Geschosswohnungsbau

Verdichtete Reihenhduser
Betreutes Wohnen
Kleinstwohnungen

wintersemester 05/06

Finanzierung und Zeitablaufplan

Bezuglich der finanziellen und baulichen Umset-
zung unseres Projektes sehen wir einen in Zeitab-
schnitte gegliederten Realisierungsrahmen von 5
Jahren als realistisch an.

Neben den Mitteln aus dem stadtischen Haushalt
kann bei Infrastruktureinrichtungen auch auf Topfe
des GVFG und des OPNV- Gesetzes zuriickgegriffen
werden. Fur stadtebauliche MaBnahmen stehen
dafir einschldgige Bund-Lander- Férderprogramme
zur Verfligung. Die Realisierung der Wohngebadude
und des Hotels bedarf hingegen der Finanzierung
durch einen privaten Investor.

stadtebau 01

Martin Hatzelmann
Christian Heck
Kathy Scholze
Achim Schroer
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Bahnhofsgeldnde Eichstatt
Ortlicher Investor

Eichstatt - das ,bayerische Florenz"

Der Landkreis Eichstétt zghlt mit nur 99 EW/km2
zum landlich gepragten Raum in Oberbayern. Doch
6ffnet sich die Kreisstadt auf einer Fldche von ca.
48 km2 dem Besucher als im idyllischen Naturpark
Altmihltal gelegenes kulturelles Zentrum, das die
Vielfalt universitdren und religiésen Lebens in sich
vereint. Neben dem Bischofssitz und der Didzese
pragen vor allem die Katholische Universitat mit
ihren fast 4000 Studierenden und die Fachakademie
fur Sozialpadagogik mit 251 Studenten sowie zwei
ortliche Gymnasien und eine Berufsschule mit ins-
gesamt mehr als 2800 Schiilern das Bild der Stadt.
Die auf mittelalterlichen Grundrissen erbaute
Barockstadt bietet dem Besucher Sehenswiirdig-
keiten in der Stadt und im Umland gleichermalBen.
So laden die im 14. Jahrhundert erbaute Willibalds-
burg, der Eichstatter Dom und die Flrstbischofliche
Sommerresidenz den Gast auf einen Stadtbummel
durch das Bayerische Florenz ein. Fiir Naturfreun-
de bietet ein Ausflug in den mit 2908 km2 groBen
und die Stadt umgebenden Naturpark Altmihl die
Méglichkeit zum Wandern, Radfahren und Paddeln
in der einzigartigen Landschaft der Frankischen
Alb, die von der Altmiihl und ihren Nebenfllissen
gepragt ist. Bekannt wurde das Altmihltal nicht
zuletzt durch seine einzigartigen Fossilienfunde wie
den Urvogel Archaeopteryx, die als Ausstellungs-
stiicke im Museum fiir Ur- und Friihgeschichte der
Stadt heute Zeugnis Uber eine langst vergangene
Zeit ablegen.

DKRS

MARKTSTRATEGEN

Projektvermittlung
Stadtmarketing
Standortanalysen
City-Management
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Bedarfsanalyse Tourismus

Die im Altmuhltal gelegene Barockstatt ist ein
beliebtes Ausflugs- und Urlaubsziel. So konnten

im Jahr 2002 in Eichstatt 43.288 Gaste und 86.055
Ubernachtungen in Betrieben mit neun oder mehr
Gastebetten gezahlt werden. Die geringe Auslas-
tung von nur 35% im Jahresdurchschnitt und die
Aufenthaltsdauer von gerade einmal 2,0 Tagen wei-
sen allerdings darauf hin, dass das Tourismus-Po-
tential bei weitem noch nicht ausgeschdpft ist und
neue Anreize fr Urlauber zum ldngeren Verweilen
geschaffen werden missen. Besonders schwierig ist
die Unterbringung von Busreisegruppen, da die Bet-
tenkapazitat der einzelnen Ubernachtungsbetriebe
nicht ausreichend ist. Im Bereich des Tagungstou-
rismus entsteht der Stadt zudem ein schlechtes
Image aus Ermangelung eines geeigneten Tagungs-
standortes flr v.a. universitdre Kongresse.
Bedarfsanalyse Wohnen

Mit einem relativen Bevolkerungswachstum

von 5% befindet sich Eichstatt im Vergleich der

30 Gemeinden des Landkreises auf Position 27

und damit weit unter dem durchschnittlichen
Bevolkerungswachstum von 12%. Einwohner ab

65 Jahren stellen die gréBte Bevolkerungsgruppe.
Der Wohnraumbedarf fiir junge Familien ist

durch die Ausweisung kleinerer Baugebiete fir
Einfamilienhduser in Eichstatt bereits gedeckt. Die
Ausschdpfung des Potentials im Bereich Wohnen
kann nur durch den Bau seniorengerechter
Einrichtungen erfolgen.

Bedarfsanalyse Gewerbe und Dienstleistungen
Der Wirtschaftsstandort Ingolstadt hat in den
vergangenen 10 Jahren zu einem Anwachsen der
Bevolkerung in den angrenzenden Gemeinden
gefuihrt, jedoch keine wirtschaftliche Initialziin-
dung fir Eichstatt gebracht. Neben einem geringen
Raumbedarf fir Buro- und Einzelhandelsflachen

in Ergdnzung zur Innenstadt werden v.a. moderne
Gebaudestrukturen fir Arztpraxen benétigt. Die
historischen Altstadtgebdude stellen sich in diesem
Zusammenhang aufgrund ihrer Statik und Raum-
groBe als problematisch fir die Ausstattung mit
modernen medizinischen GroBgerdten dar.
Bedarfsanalyse Parken

Die langfristig angedachte stadtebauliche Neu-
ordnung des Domplatzes sowie das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet entlang des Altmiihlufers
verlangen eine Auslagerung der momentan auf
diesen Flachen befindlichen Parkpldtze. Durch den
Bau eines Parkhauses im Bereich des Bahnhofes
kann ein Teil des dringenden Bedarfes an Stellplat-
zen gedeckt werden.
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Investitions- und Handlungsfelder

Vor dem Hintergrund einer beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung im Bereich des
Bahnhofes wird von den Investoren der Bau

einer Seniorenresidenz mit integrierter arztlichen
Versorgung und der Bau eines Hotels im oberen
Preissegment vorgeschlagen.

Der Standort in landschaftlich reizvoller Lage

in den Flussauen der Altmihl, in direkter
Zentrumsndhe zum barocken Eichstatt und
optimaler Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
bietet die optimalen Vorraussetzungen fir ein
seniorengerechtes Wohnen. Angeboten wird das
komplette Leistungsspektrum der Betreuung bei
voriibergehender, dauerhafter oder schwerster
Pflegebediiftigkeit.

Das vorgeschlagene Hotel erganzt das touristische
Angebot Eichstatts in aktuellen Bereichen.
Wellness- und Fittnessangebote sowie
Tagungsmaglichkeiten erweitern das

wintersemester 05/06
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Besucherspektrum und zielen auf langere
Verweilzeiten der Gaste ab.

Wesentlich fiir die weitere touristische Entwicklung
Eichstatts ist die Schaffung weiterer Attraktoren im
Umfeld der Stadt wie der geplante 9-Loch Golfplatz
im Ottmaringer Tal im Landkreis Eichstatt.
Wiinschenswert ware auch zum Beispiel eine
Realisierung einer Altmihltherme.

0 . . I¢ 2 7) .
Sericeereesider ¥ G 7/1/ vore & veysing
C

Umsetzungsstrategie

Es empfielt sich, den AufstellungsbeschluB des
vorhandenen Bebauungsplanes, der seit Gber 13
Jahren kontrovers diskutiert wird, aufzuheben,
und auf Grundlage der konkreten Planungen

der Investorengruppe fur das Areal einen V+E-
Plan aufzustellen. Dariiber hinaus konnen durch
einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Eichstatt und den Investoren weitere Regelungen
bezlglich der Finanzierung gemeinschaftlicher
Einrichtungen getroffen werden.

Die Realisierung des Bahnhofareals in kleineren
Etappen kénnte der ins Stocken geratenen
Entwicklung neuen Antrieb geben.

Arztezentrum
Einzelhandel

* kK K

Bewnelli Vilaliessorl Eichaliill

Wellnessoase ,CorporeSano”

stadtebau 02

Daniel Dorr
Michael Keltsch
Falk Reinhardt
Hella Schmid
Thomas Zedelmayr
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Osram-Auenlandschaft Eichstadt
Vertreter der Belange der Infrastrukturplanung

44

Von den Belangen der Wasserwirtschaft steht ins-
besondere der Hochwasserschutz im Vordergrund.
Da das Bahnhofsareal in Eichstadt unmittelbar an
die Altmihl grenzt, sind weite Teile des Gebietes
von Hochwasser betroffen. Fiir die planungsrecht-
liche Zulassigkeit von Bauvorhaben sind hier die
wasserrechtlichen Vorschriften, wie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Bayrische Wassergesetz,
zu beachten.

Das Areal zwischen der FreiwasserstraBe und der
Altmiihl ist derzeit ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet. Es wird durch ein statistisch alle

100 Jahre auftretendes Hochwasser beaufschlagt.
Hier kénnen keine neuen Baugebiete ausgewiesen
werden. Ein Ausnahme ist nur zuldssig, wenn 9
Ausnahmetatbestande erflllt werden. Beispiels-
weise durfen keine anderen Mdglichkeiten der
Siedlungsentwicklung bestehen. Es gilt jedoch

das Erhaltungsgebot fiir Riickhalteflachen, wel-
ches nur durch Uberwiegende Griinde des Wohles
der Allgemeinheit tGberwunden werden kann. Bei
nicht wasserwirtschaftlichen Einzelvorhaben kann
eine Ausnahme dann erreicht werden, wenn ein
wirkungsgleicher HochwasserabfluB gewahrleistet
ist und der Rickhalt nicht wesentlich beeintrachtigt
wird.

Das Gebiet westlich der FreiwasserstraBe ist ein
faktisches Uberschwemmungsgebiet, was bedeutet,
dass es auch von einem HQ 100 beaufschlagt wird,
jedoch nicht formlich gesichert ist.

Auch hier sind vorhandene Riickhalteflachen zu
erhalten. Weil jedoch bebaute Flachen, wie hier der
Fall, ihre Funktion des Wasserriickhalts verloren
haben, sind sie ebenso, wie Gebiete mit rechtskraf-
tigem Bebauungsplan von diesem Erhaltungsgebot
nicht betroffen.

Das Ziel unserer Planung ist, das Areal zu groBen
Teilen als Freifldche zu entwickeln und dabei die
zum Teil widerstrebenden Interessen der Siedlungs-
entwicklung und der Wasserwirtschaft zu beriick-
sichtigen. Um die Potentiale des Gebietes sowohl
wasserwirtschaftlich als auch stadtebaulich zu
nutzen, ist es erforderlich, die Schutzgebietsgrenze
so zu verandern, dass ein schmalerer Uferbereich
festgesetzt wird, wobei der Verlust an Retentions-
raum volumengleich durch ein bisher nicht festge-
setzten Bereich (Karte)

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

ausgeglichen wird.

Der gesamte neue Schutzgebietsbereich soll im
Rahmen des Auenprogrammes der Bayrischen
Wasserwirtschaftsverwaltung umgestaltet werden.
Durch Abtrag des Vorlandes, Riickverlegung des
Deiches und zusatzliche RenaturierungsmafBnah-
men wird eine naturnahe Flusslandschaft geschaf-
fen, die sich insbesondere durch die Riickhalte- und
Speicherfahigkeit verbessert. Die Abtragsmassen
werden zur Hochwasserfreilegung des westlichen
Plangebietes verwendet, auf dem die Bebauung
entstehen soll (siehe Schnitt). Durch diese MaB3-
nahme besteht die Mdglichkeit, an der Schutzge-
bietskante eine Bebauung zu verwirklichen, deren
Attraktivitat in hohem MaBe von den wasserwirt-
schaftlichen GestaltungsmaBnahmen profitiert.

o
(-]

A

HQ 100

Altmahl

altes OKG renaturierte Auenlandschaft
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Auf dem durch die wasserwirtschaftlichen MaB-
nahmen gewonnenen Plateau kdnnen zu einem
spateren Zeitpunkt Flachen fir Wohneigentum in
verdichteter Einfamilienhausbauweise angeboten
werden. Die Stadt hat die Mdglichkeit, exklusives
Wohnbauland mit hoher Rendite zu verdufBern.
Zielgruppe kdnnen Bauherrengemeinschaften sein.
Obwohl der Wohnungsmarkt weitgehend gesattigt
ist, zeichnet sich fur Bauherrengemeinschaften eine
Marktnische ab, die bisher noch nicht gentigend
durch Angebote besetzt worden ist. Die neuen
Wohnhduser bilden eine gebaute Kante zum Park
und kdénnen, entkoppelt vom Verkehrsknotenpunkt
Bahnhof, tber die B13 erschlossen werden.
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Ein weiterer wichtiger Aspekt bei der Neugestaltung
ist die Losung der Verkehrskonflikte im stidlichen
Teil. In diesem Bereich treffen unterschiedliche Nut-
zungsarten, wie FuBganger, Individualverkehr, OPNV
und Aufenthalt mit widerstrebenden Nutzungsan-
spriichen zusammen. Um die dabei auftretenden
Konflikte zu 16sen, wird das Prinzip der weitgehen-
den Trennung und Entflechtung der Nutzungen
verfolgt. Der neugestaltete Busbahnhof wird so
angelegt, dass die Fahrgdste ohne eine Fahrbahn zu
tberqueren in die Innenstadt oder zum Bahnhof
gelangen kdnnen, was hauptsachlich fiir die sichere
Abwicklung des Schulbusverkehrs von Bedeutung
ist.

Ein Parkhaus mit 600 Stellplatzen ersetzt die be-
stehenden Parkflachen im Uferbereich und besitzt
eine zusatzliche Kapazitatsreserve. Die Realisierung
erfolgt durch die Kommune und kann zu 60% aus
Stadtebaufordermitteln bezuschusst werden.

Der Eigenanteil der Stadt wird durch die Vermietung
von Stellpldtzen an Eigentlimer der neuen Siedlung
und durch Einnahmen aus Parkgebtihren refinan-
ziert. Der Busbahnhof ist als stadtische MaBnahme
forderfahig mit Mitteln aus dem GVFG bzw. FAG.
Die Finanzierung der Auenlandschaft muss als
staatliche MaBnahme des Wasserwirtschaftsamtes
in den Staatshaushalt eingestellt werden. In der
Regel verbleibt ein Eigenanteil fir die Stadt von
400%, die aus dem Verkauf von Wohngrundstticken
entlang des Parks aufgebracht werden kdnnen. Ge-
staltungsmaBnahmen wie Binke, Pavillon, Pflanzen,
kénnten private Sponsoren, beispielsweise die orts-
ansassige Firma Osram, Gbernehmen. Eine Idee ware
eine wirkungsvolle Inszenierung des Parkhauses als
Lichtkunstobjekt (siehe Bild), welche diesen zentra-
len Ort aufwertet und Osram vor Ort prasentiert.

stadtebau
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Lebendiges Eichstatt
Initiative fiir einen neuen Stadtteil
Vertreter der Biirger

Stillstand

1992 hatte die Stadt Eichstatt auf dem
aufgelassenen Guterbahnhofsareal einen
internationalen stadtebaulichen Ideenwettbewerb
ausgelobt. Aus den Preistragern des
Wettbewerbsverfahrens ging die Planungsgruppe
.Projektgemeinschaft Eisenbahngeldnde Eichstatt"
aus Prof. Krischanitz, Wien, Scherzer, Nirnberg
und dem Biiro SAL4 hervor. Diese sollte in
Zusammenarbeit mit der Stadt aus den Ergebnissen
des Wettbewerbs den Bebauungsplan erarbeiten.
Die Situation heute stellt sich unverdndert
ungeklart dar. Baurecht wurde nicht geschaffen
und nach 13 Jahren Stillstand bestehen in

der Burgerschaft erhebliche Zweifel, ob das

alte Konzept noch umsetzbar ist. Mit dieser
Thematik beschaftigt sich nun die Burgerinitiative
JLebendiges Eichstatt - Burgerinitiative fur einen
neuen Stadtteil” Die Grlinder der Blirgerinitiative
werden ein Blrgerbegehren starten, wenn der
weitere planerische Umgang mit der wichtigen
innerstadtischen Flache ungeklart bleibt.

Siiddeutsche Zeitung / Seite 3

Historie

status quo

Zukunft

Direkte
Demokratie
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Aufbegehren

Die Burgerinitiative hat deshalb zu einer
Auftaktveranstaltung geladen. Merklich unter
Druck gerieten die Vertreter der Stadt bei der
Erklarung, die schwierigen Kaufverhandlungen mit
der Bahn wéren der Grund fur die Verzégerung bei
der Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses aus
dem Jahre 1992. Die Vertreter der Burgerinitiative
betonten, es gehe nicht darum, Ursachenforschung
oder Schuldzuweisung zu betreiben. ,Wir wollen
einen AnstoB3 geben und einen inhaltlichen Beitrag
leisten. Ein 13 Jahre altes Konzept muB3 man
hinterfragen, bevor man an die Umsetzung geht.”
Im Laufe des Abends entwickelte sich ein lebhafter
Austausch ber mégliche Nutzungskonzepte

fur die prominente Flache. Die vorgeschlagene
Bandbreite reicht vom hochwertigen Wohnstandort,
uber Einzelhandel-, Sport- und Freizeitnutzungen
bis zur Realisierung eines Biirgerparks. Gewerbe
scheint keine Rolle zu spielen. Die Birgerinitiative
kiindigte an, einen Burgerentscheid nach Art

18a GO zu beantragen. Die Biirger kdnnen mit
lhrer Unterschrift in den ausgelegten Listen im
Blrgerbegehren die Forderung der Burgerinitiative
nach einem neuen Wettbewerb in einem
alternativen Verfahren mit vorgeschalteter breiter
Offentlichkeitsbeteiligung unterstiitzen. Nach

Art 18a GO missen zur Durchfiihrung eines
Blrgerentscheids mindestens 9 % der Biirger
Eichstatts das Burgerbegehren unterschreiben.

Park anstelle
eines Parkplatzes

Mehrwert fir die
Innenstadt Eichstdtts?

Blickbeziehung
, herstellen!

Bestehende Hochwasserlinie
aufgenommen -

wo bleibt das kreative
Potential im Umgang mit

| Hochwasser?!

ungenutzt! \
Wohnqualitdt! N

Anbindung an
Innenstadt und

Anbindung an stk
Schulen schlecht!

Berufsschule
schlecht -
Wegebeziehunng

nicht beriicksichtigt \} ‘

‘Busbahnhof
ungeldst

Altstadt

Quartier

Universitat
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Eigeninitiative

Mit den Worten ,so ein Schmarr'n , hat die
Investorengruppe ,EinkaufenInEichstatt" die
Unterstiitzung des Blirgerbegehrens zur Neuauflage
des Wettbewerbs zum ehemaligen Bahnhofsareal
Eichstatt abgelehnt. Dieses Zeichen wurde mit
Unversténdnis und Verunsicherung seitens der
Birgerinitiative aufgenommen. ,Wir haben Angst
unser Eichstétt zu verlieren, das wir kennen und
lieben. Wir werden alles unternehmen, um eine
Zerstdrung unserer gewachsenen Innenstadt zu
verhindern" so Vertreter der Blrgerinitiative. Bis
jetzt hat der Investor noch kein konkretes Projekt
vorgestellt. Die Blrgerinitiative hat deshalb

einen eigenen Vorschlag entwickelt, der mit den
Interessen der Birger in Eichstatt Gbereinstimmt
und die Starken der Stadt unterstitzt.

wintersemester 05/06

Planung

Die Planung der Burgerinitiative setzt sich

vor allem mit der Thematik des Bauens in
Uberschwemmungsgebieten auseinander. Die
Renaturierung der Auenlandschaft durch die
Wiederherstellung von Altwasserarmen entscharft
zundchst einmal die Hochwasserproblematik und
schafft zugleich die gestalterische Grundlage fur
einen naturnahen Birgerpark. Dieser wird mit
locker gesetzten punktférmigen Gebduden, die mit
ihren Griinfassaden den Naturraum architektonisch
bersetzen und wiederspiegeln, spannungsvoll
erganzt. Der experimentelle Ansatz der Architektur
wendet sich an besondere Benutzergruppen wie
beispielsweise Jugendliche, Studenten und Senioren.
Der von der unangemessenen und unattraktiven
Nutzung als Parkflache befreite Park bildet das
Bindeglied zwischen der steinernen Altstadt und der
Willibaldsburg.

Organisation ~ Durchfiihrung:
Gemeinde

stadtebau

Markus GroB
Britta Rohde
Michael Schneider
Hermann Streicher

Wirkung wie Stadtratsbeschlusses
Wirksamkeit 1 Jahr

Abdnderungssperre

kann nicht durch StadtratsbeschluB aufgeho-
ben werden

Biirgerentscheid

Mehrheit entscheidet
min. 20% Gemeindebiirger

Behandlung im Stadtrat

Organisation ~ Durchfiihrung:
Blirgerinitiative

Biirgerbegehren

9% Gemeindebiirger

Offentliche Diskussion

Birgerinitiative

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
Art 18 a
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Unser_Eichstatt

Kammerei der Stadt Eichstadt
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Lage

Die groBe Kreisstadt Eichstatt liegt inmitten des
Naturparks Altmihltal, zentral zwischen den Wirt-
schaftsraumen Miinchen, Regensburg, Niirnberg
und Augsburg. Sie verfiigt tber ideale Verkehrs-
und Schienenanbindungen. Im Umkreis von 100km
befinden sich 4 Flughéfen. Der Rhein-Main-Donau-
kanal bindet Eichstatt an das Uberdrtliche Binnen-
schiffahrtsnetz an.

Stadtbild

In Eichstatt leben derzeit ca. 13000 Einwohner.
Hinzu kommen ca. 3000 Studenten. Die Schul- und
Behdrdenstadt ist noch immer Bischofssitz, wenn
dieser derzeit auch nicht besetzt ist. Seit 1980 ist
hier die einzige Katholische Universitat im deutsch-
sprachigen Raum angesiedelt. Das malerische
Altmihltal ist mit seinem Freizeit- und Erholungs-
angebot ein attraktiver Anziehungspunkt fiir
Touristen.

Schuldenentwicklung

[u] Geplante Schulden- < Schuldenentwicklung 2004 bis 2008'
aufnahme 2005 1.286.150 €| 12.000.000 _

10.000.000 |

O Schuldendienst 2005
-- Zinsen 398.800 €
-- Tilgung 521.600 €

8.000.000

6.000.000

4.000.000

OSchuldenstand Ende
2008 Finanzplanung 10.367.817 € 2.000.000

o
Jahr 2004 2005 2006 2007 2008

173 Unsere Fluss:

Geschichte

Im Jahre 740 wurde durch Bonifatius das erste
Kloster in Eichstatt errichtet und Willibald zum
ersten Bischof erhoben. Bereits 908 erhielt Eichstatt
das Minz-, Zoll-, Markt- und Befestigungsrecht.
Nach der vélligen Zerstérung um 1634 erfolgte der
Wiederaufbau im heutigen Barockstil.

Wirtschaft und Arbeit

Ca. 7200 Erwerbstatige sind in Eichstatt tatig.

Etwa die Halfte der Beschaftigten pendelt aus den
im Umkreis von 50km liegenden Ortschaften ein.
Die wichtigsten Arbeitgeber sind die Katholische
Universitat (320 Lehrkrafte/4000 Studenten), der
Lampenhersteller Osram (750 Arbeitskrafte), die
Steinindustrie (Sollnhofer Platten) sowie die Behor-
den der Stadt. Die Arbeitslosenquote liegt bei nur
3,7%.

e 1 ~ X
e R o e .

3/3\ :Uns.'ere Flussauen

Haushalt

Trotz der stabil sehr guten wirtschaftlichen Situati-
on kann Eichstatt in vielerlei Hinsicht keine dynami-
sche Entwicklung verzeichnen. Die Einwohnerzahlen
stagnieren und stddtebaulich wertvolle Gebiete
kénnen aus Mangel an Bedarf nicht einer geordne-
ten Entwicklung zugefiihrt werden. Auch der kom-
munale Haushalt zeigt sich als duBerst belastet und
lasst der Stadt nur einen geringen Handlungsspiel-
raum. Bei einem Gesamthaushaltsvolumen 2005
von 17,6 Mio. Euro betrdgt der Vermdgenshaushalt,
also der Teil des Haushalts, der das Vermdgen und
die Schulden der Kommune erhoht oder verringert
(z.B. investive MaBnahmen), lediglich 2,0 Mio Euro.
Davon miissen 79% uber Kreditaufnahmen und
VermdgensverduBerungen finanziert werden. Die
Verschuldung der Stadt wird im Jahr 2006 die 10,0
Mio. Euro Grenze (iberschreiten.

interdisziplindres seminar flr baureferendare



Einnahmen Vermégenshaushalt 2005

Zuflihrung vom 53.650 €

Verwhh

Darlehensriickflisse 6.700 €
335.000 €

VerauBerung
Grundstiicke u.
bewegl. Sachen

13.600 €
357.000 €

Beitrége u. Entgelte

Zuweisungen und
Zuschusse fur
Investitionen

1.286.150 €
2.052.100 €

Der Vermhh muB 79 % aus Kredi und Vermog a ung fi

Kreditaufnahmen

Gesamteinnahmen

Offentlichkeitsbeteiligung

Vor dem Hintergrund einer gesellschaftlich zu-
nehmend geforderten offentlichen Beteiligung an
Planungs- und Gestaltungsprozessen wird offen-
sichtlich, dass die herkdmmlichen Verfahren der
Stadtplanung verstdrkt durch einflieBende infor-
melle Verfahren ergénzt werden missen. Autori-
tdre Stadtplanung erscheint auch auf Grund der
wirtschaftlichen und demografischen Stagnation
nicht langer durchsetzbar.

Wahrnehmung dndern

In dem relativ neuen Aufgabenbereich der Innen-
entwicklung und Konversion missen deshalb ,ver-
gessene” oder nicht wahrgenommenen Orte die
einer Entwicklung zugefiihrt werden sollen, ins ge-
meinschaftliche Bewusstsein zuriickgeholt und wie-
der positiv kodiert werden. Haufig zeigen diese Or-
te eine eigene Asthetik und besitzen iiber ihr ober-
flachliches, materielles Erscheinen hinaus vielfaltige

wintersemester 05/06

Deutungsmaoglichkeiten. Warum nicht in einem Pla-
stikteichfeuchtbiotop in der EFH-Siedlung eine
wertvolle Fldche im Zusammenhang mit den Auen
der Altmihl sehen? Auf den Standpunkt kommt es
an!

In kleinen Schritten durchzufihrende MaBnahmen
wie Renaturierung, Entsiegelung usw. sollen parallel
die Qualitat dieser wiederentdeckten Flachen erho-
hen und deren Attraktivitat steigern.

Postkartenmarketing

In einer Postkartenaktion werden unter bestimm-
ten Oberthemen verschiedene Orte so in Bezie-
hung gesetzt, dass sich Uber diesen neu hergestell-
ten Kontext eine bewusste Anderung in der
Wahrnehmung dieser Orte beim Betrachter voll-
zieht. So kann ein Sportplatz auch als &ffentlicher
Platz mit eigenen Qualitdten betrachtet werden. Die
insgesamt 15 Karten werden einzeln als Gratispost-
karte in den 6ffentlich zugdnglichen Einrich-

tungen (Verwaltung, Kneipen, Liden) in der Stadt
und den umliegenden Kommunen ausgelegt. Jeden
Monat wird eine neue Karte in Umlauf gebracht.
Die Nummerierung der Karten unterstreicht deren
Sammelbarkeit.

Fazit

Im Ergebnis wiinschen wir uns eine Auseinander-
setzung mit diesem Thema in der Stadt. AuBerdem
soll Uiber die Darstellung der Orte in einem neuen
Kontext deren subjektiv negative Kodierung in der
Wahrnehmung hin zu einer anderen Sichtweise ge-
lenkt werden. Ahnlich einem Kippbild sollen diese
Orte nun so oder so, als verfallender Speicher oder
als Burganlage betrachtet werden kénnen und in
dieser Mehrfachkodierung ihr einseitig negatives
Image verlieren. Nicht zuletzt soll durch diese Akti-
on die Anregung gegeben werden, dass jeder

fur sich selbst solche ,vergessenen Orte" aufspirt,
deren Poesie entdeckt und deren Entwicklungspo-
tentiale erkennt.

23 Unsere Platze

stadtebau
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Stadtentwicklung Eichstatt
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Die Besonderheit der dritten Ubungsaufgabe war
die Kommentierung und Uberarbeitung vorliegen-
der stddtebaulicher Planungen aus der Sicht unter-
schiedlicher Interessensgruppen. Die jeweilige Posi-
tion wurde in Form eines Rollenspiels im

Rahmen einer Informationsveranstaltung diskutiert.

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sitzungen
wurde durch Gruppe 6 libernommen. Hierbei agier-
ten zwei Gruppenmitglieder als Vertreter des Bau-
amtes, wahrend die anderen als Vertreter der Stadt
die Koordinierung und Moderation der Sitzungen
tbernahmen.

Ziel der zweiten Sitzung war der Beschluss einer
Handlungsempfehlung aller Interessensgruppen fir
das weitere Vorgehen der Stadt.

Ausgangslage

Trotz einer bemerkenswerten Lage ehemaliger
Bahnhofsfldchen in direkter Nachbarschaft zur Alt-
stadt Eichstatts inmitten des landschaftlich reizvol-

len Altmihltals ist die Vorstellung des stddtischen
Bauamtes zur Errichtung eines neuen Stadtteils
bislang ohne bauliche Ergebnisse geblieben.

Nicht zuletzt ein nur schleppend voranschreitender
Planungsprozess wurde deshalb (im Rahmen des
Planspiels) von Seiten der Stadtverwaltung zum An-
lass genommen, grundsitzliche Uberlegungen des
bisherigen Vorgehens in Frage zu stellen und nach
Anregungen flr eine zukiinftige Stadtentwicklung
zu suchen.

Hierzu wurde eine vom laufenden Bauleitplan-
verfahren (Bebauungsplan Nr. 042 - Eisenbahn-
gelénde Eichstitt) unabhingige éffentliche
Informationsveranstaltung initiiert. Unter dem
Titel STATUS.QUO.VADIS wurde in zwei aufeinan-
der folgenden Sitzungen Vertretern der Stadt, des
Wasserwirtschaftsamtes, der Wirtschaft sowie der
Burgerschaft die Mdglichkeit gegeben, die aktuelle
Situation sowie zukiinftige Szenarien der stadt-
planerischen sowie stadtebaulichen Entwicklung

Eichstatts zu erdrtern und in einer Handlungsemp-
fehlung fiir den Stadtrat zusammenzufassen.

Stadtentwicklung

Bei dem Versuch, das Planungsareal des ehemali-
gen Eisenbahngeldndes in den gesamtstadtischen
Kontext einzuordnen wurde von Seiten der Stadt-
verwaltung die mangelnde Vorstellung eines umfas-
senden Stadtentwicklungskonzeptes festgestellt.

So wurde beispielsweise der planerische Wunsch
zur Ausweisung neuer Wohnbauflachen entlang

der Altmuhl in der Vergangenheit durch periphere
Neubaugebiete wie Seidelkreuz konterkariert, deren
Flachen auf dem Wohnungsmarkt nur zurtickhal-
tend nachgefragt werden.

Gleichzeitig verlangt die in ihrer Klarheit erhaltene
Altstadtstruktur der traditionsreichen Bischofs- und
Residenzstadt den zwingenden Erhalt. Zur Abstrak-
tion und der dadurch in der 6ffentlichen Diskussion
vereinfachend vermittelbaren gesamtstadtischen
Analyse wurden drei Oberbegriffe gewahlt: Stadt-
Land-Fluss.

Mit Hilfe dieser drei Schllsselbegriffe wurden
pragende Merkmale (status quo) im Hinblick auf
die Bedeutung fir eine zukiinftige Entwicklung
(quo vadis) identifiziert und zu einer Zielvorstellung
verdichtet. Diese Strategie verfolgt im Wesentlichen
die Konzentration der gesamtstadtischen Entwick-
lung entlang des Altmuhltals durch punktuelle
MaBnahmen und Projekte.

Diese sogenannten Stadt.Punkte stellen endogene,
d.h. durch die Stadt initiierte Impulse innerhalb des
jeweiligen Umfeldes dar, die die vorhandene Situ-
ation aufwerten und zukiinftige exogene, d.h. von
stadtischem Engagement unabhadngige Reaktionen,
nach sich ziehen sollen.

Durch ihre lineare Verteilung auf das gesamte
Stadtgebiet symbolisieren die MaBnahmen einer-
seits die Orte eines lokalen Brlickenschlages und
andererseits die Glieder eines gesamt-stadtischen
Kettenwerkes.
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Da die Umsetzung der einzelnen MaBnahmen durch
die prekdre Situation des stddtischen Haushaltes
bestimmt wird, sind sie mit geringem finanziellen
Aufwand zu realisieren und aus der Besonderheit
der jeweiligen Lage zu entwickeln.

Als Beispiel sei die Errichtung einer Lese.Insel
gegeniber der Zentralbibliothek der Universitat
genannt, die als thematisches Pendant, die be-
stehende Nutzung ergénzen und in den auf den
gegenliberliegenden Uferbereich erweitern soll. Die
Umsetzung ist kostenglinstig und kurzfristig durch
die Errichtung mobiler Sitzgelegenheiten mdglich,
wobei die ErschlieBung des Areals von Seiten der
Universitdt tber eine bestehende FuBgangerbriicke
erfolgen kann.

Stadtplanung

Ziel der Stadt Eichstdtt ist es in einem Rahmenplan
das Konzept fir das ehemaligen Eisenbahngeldnde
neu zu formulieren.

Wichtiger Bestandteil dieser Neuplanung ist die
Blindelung der Verkehrsinfrastruktur im Bereich
des alten Bahnhofsgebdude sowie ein Bahnhofs-
neubau mit integriertem Parkhaus. Das neue Quar-
tier soll zuklinftig von Stiden erschlossen werden.
Die Neuordnung der Verkehrsfldchen erlaubt den
Teilrlickbau der Inneren FreiwasserstraBe, die in
den Bereichen des Wohnbaugebietes als begriinte
AnliegerstraBe ausgebildet werden soll.

Die neu geschaffenen Parkplédtze dienen dem
Rickbau der versiegelten Parkflichen im Auenbe-
reich und ermdéglichen durch ihre Verlegung eine
mittelfristige Renaturierung des Uferbereichs sowie
die Heranflihrung der Auen an die Altstadt.

Des weiteren wird von Seiten der Stadtplanung eine
VergroBerung des Baugebiets fiir den Wohnungs-
baus vorgeschlagen, mit dem Ziel die bebauten
Flachen in diesem Bereich zu entdichten.

Die Auenlandschaft soll in der architektonischen
Umsetzung starke Berlicksichtigung finden. Das
JLeben am Wasser" soll in Eichstdtt neu entdeckt
werden.

Handlungsempfehlung

1. Zur Beschreibung der Stadtentwicklung bedarf
es eines gesamtstddtischen Konzeptes. Der Stadt
Eichstatt wird deshalb eine leitbildorientierte
Auseinandersetzung mit der Vorstellung eines
zukilnftig nach auBen zu transportierenden Stadt-
bildes empfohlen. Hierbei kénnen Einzelaktionen
(vgl. Postkartenaktion) erste Schritte eines
integrierten Marketingkonzeptes darstellen. Auf
stadtplanerischer Ebene sollten sich stadtisch
initiierte Vorhaben auf punktuelle MaBnahmen
entlang des Altmihltals konzentrieren. Diese
Stadt.Punkte bilden dabei Impulse einer hierdurch
angeregten, d.h. mittelbaren baulichen Entwicklung.
2. Der ruhende Verkehr sollte optimiert werden. Die
Ansiedlung der Parkplatze im Bereich der Riick-
halteflachen sollte hinsichtliche einer Renaturie-
rung der Freiflachen vermieden werden. Der Stell-
platzbedarf sollte durch eine VergréBerung des
geplanten Parkhauses an der Bundesstrale 13 oder
den Neubau eines zusatzlichen Geb3udes auf dem
BayWa-Geldnde gedeckt werden.

3. Die offentlichen Griinflachen entlang der Alt-
mihl sollten um die Fldchen der zu verlagernden
Parkplatze erweitert und als zukiinftiger Stadtpark
geplant werden.

4. Die an den Griinraum angrenzenden Wohnbau-
flichen sollten einen starkeren stddtebaulichen
Bezug zum Griinraum und zur Altmihl erhalten.
Zur Schaffung besonderer Wohnqualitdten und
Sicherung Uberdurchschnittlicher, architektonischer
Qualitat wird ferner, die Umsetzung experimen-
tellen Wohnungsbau angeregt. Eine Bezuschussung
im Rahmen der Wohnraumférderung konnte hierbei
Anreize zur Entwicklung der Teilflachen bieten.

5. Im Stiden liegende Teilflachen des Planungsareals
sollten im Hinblick auf die Realisierung spezifischer
Wohnform wie Seniorenwohnen Uberpriift werden.
Zur Sicherung einer gestalterischen Qualitat sollte
der sensiblen stddtebaulichen Situation bei der
Realisierung durch ein Wettbewerbsverfahren
Rechnung getragen werden.

stadtebau
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Eva Eberherr
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Akteure

Bzowka Thomas, Stadtebau
Stadtplanungsamt Augsburg

Dorr Daniel, Hochbau,
SHBA Rosenheim

Eberherr Eva, StraBenbau
SBA Rosenheim

GroB Markus, Stadtebau
Landeshauptstadt Minchen

Hagl Sonja, Stadtebau
Landeshauptstadt Minchen

Hamann Heinz Imre, Hochbau
SHBA Niirnberg |

Hatzelmann Martin, StraBenbau
SBA Kempten

Heck Christian, Stadtebau
Landeshauptstadt Minchen
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Jenner Matthias, StraBenbau
SBA Kronach

Jennicke Christoph, Hochbau
SHBA Nirnberg |

Keltsch Michael, Hochbau
SHBA Regensburg

Mattmann Christian, StraBenbau
SBA Miinchen

Mayerle Susanna, Hochbau
SHBA Augsburg

Reinhardt Falk, Stadtebau
Landeshauptstadt Dresden

Rohde Britta, Hochbau
UBA Wiirzburg

Schmid Hella, StraBenbau
SBA Bayreuth

Scholze Kathy, Hochbau
SHBA Regensburg

Schroer Achim, Stadtebau
Stadt Landshut

Streicher Hermann, StraBenbau
SBA Weilheim

Rudolf Lisa von, Hochbau
UBA Miinchen

Sitzberger Barbara, Hochbau
SHBA Weilheim

Schneider Michael, Hochbau
SHBA Freising

Vogel Kerstin, Stadtebau
Landeshauptstadt Dresden

Winkler Katja, StraBenbau
SBA Ingolstadt

Zedelmayr Thomas, StraBenbau
SBA Augsburg
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Referenten

Albert Siegfried, BD

Regierung von Oberbayern, Wasserwirtschaft
Thema: Ubungsbetreuung

Tel. 089 2176-2868
siegfried.albert@reg-ob.bayern.de

Alfen Hans Wilhelm, Prof. Dr.
Bauhaus- Universitat Weimar
Betriebswirtschaftslehre im Bauwesen
Tel. 03643 58-4592
wilhelm.alfen@bauing.uni.weimar.de

Arndt Helmut, BD

Regierung von Mittelfranken
Thema: Kosten-Leistungsrechnung
Tel. 0981 531351
helmutarndt@reg-mfrbayern.de

Aulig Glinther, Dr.-Ing. BD,

Direktion fiir Iandliche Entwicklung
Thema: Okologie, Ressourcenmanagement,
Landschaftsplanung

Tel. 089 1213-1282
guenther.aulig@dle-m.bayern.de

Baumeister Nicolette, Dipl. Ing.

Biro Baumeister

Thema: Architektur und Offentlichkeit
Tel. 089 59083860
info@buero-baumeister.de

Bauschinger Gerhard, Dr., Ltd. RD a.D.

Thema: Kommunalrecht
gerhard.bauschinger@gmx.de
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Blum Caroline, Dipl.-Ing., BOR'in

Oberste Bayerische Baubehorde

Thema: Ubungsbetreuung Stidtebau

Tel. 089 2192-01, caroline.blum@stmi.bayern.de

Bohn Thomas, Prof. Dr.

Geschéftsfiihrer bei Drees und Sommer
Thema Projektsteuerung & 6ffentliches Bauen
Tel. 089 149816-0, info@mcn.dreso.com

Breu Christian, Verbandsdirektor

PV AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Thema: Regionalplanung

Tel. 089 53 98 02-0, c.breu@pv-muenchen.de

Bulwien Hartmut, Dipl.-Geograph

Thema: Angebot und Nachfrage auf
Immobilienmarkten

Tel. 089 23 23 76-0, bulwien@bulwien.de

Dirnberger Franz, Dr., Direktor
Bayerischer Gemeindetag

Thema: Diskussion Planungsinstrumente
Tel. 089 36 00 09-20

Grambow Albert, LBD

STM Umwelt, Gesundheit, Verbraucherschutz
Thema: Integriertes Management

Tel. 089 9214-4317

Goppel Konrad, Prof. Dr,, MDirig

STM Wirtschaft, Infrastr., Verkehr und Technik
Thema: Raumordnung und Landesplanung
Tel. 089 2162-01
konrad.goppel@stmwivt.bayern.de

Gortan Stefan, Diplom-Geograph

CIMA Stadtmarketing, Miinchen

Thema: Einzelhandel und Stadtentwicklung
Tel. 089 55118-150, gortan@cima.de

Greipl Egon J., Prof. Dr. Generalkonservator
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Thema: Moderne Denkmale

Tel. 089 2114-275, Egon.Greipl@blfd.bayern.de

Grill Michael, Leiter Lokalredaktion Abendzeitung
Thema: Fachbezogene Pressearbeit
Tel. 089 23 77-0

Hasenbichler Hans Peter, DI,

Leiter Abt. Konzernsteuerung ASFINAG, Wien
Thema: Nutzerfinanzierte Verkehrssysteme
Tel. 0043 5 0108-0

HauBler Richard, Dr., BD

Regierung von Schwaben

Thema: Planfeststellung in StraBenbau
Tel. 0821 327-01

Heinritz Giinter, Prof. Dr. rer. nat.

Lehrstuhl fur Geographie, TUM,

Thema: Analyse von Einzelhandelsgutachten
Tel. 089 289-22811

heinritz@Imu.de

Henke Michael, Dr., TUM

Lst. f. Allgemeine Betriebswirtschaftslehre
Thema: Ubung Immobilienckonomie

Tel. 089 289-25805
m.henke@abwl.wiso.tu-muenchen.de
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Jahnke Peter, Dr. MR

Staatsministerium Landwirtschaft und Forsten
Thema: Architektur in der Landl. Entwicklung
Tel. 089 2182-0

Kallmayer Herbert, Prof. MR

Oberste Bayerische Baubehorde

Thema: Planungsrecht i. d. Stadtebaul. Praxis
Tel. 089 2192-01
herbert.kallmayer@stmi.bayern.de

Kapp Kurt, Leiter Abt. Wirtschaftsforderung
Referat fur Arbeit und Wirtschaft, LHM
Thema: Wirtschaftsstandorte

Tel 233-24227, kurt.kapp@muenchen.de

Kipar Andreas, Dr. Landschaftsarchitekt
Studio Kipar, Mailand

Thema: Dimensionen der Planung

Tel. 0039 02 86463206

akipar@tin.it

Kohl Bernhard, BOR
Oberste Bayerische Baubehdrde
Thema: Ubungsbetreuung Hochbau

Kohler Stefan, Dr. Verbandsdirektor
Thema: Diskussion zur Regionalentwicklung
Region Oberschwaben-Bodensee

Lick Wolfgang, Prof. Dr. Dr. h.c., TUM
Lehrstuhl fir Allgemeine Betriebslehre
Thema: Unternehmensstrukturen, Revision
Tel: 089 289-25800

w.lueck@wi.tum.de

Magel Holger, Prof. Dr.-Ing. TUM

Lst. fiir Bodenordnung und Landentwicklung
Thema Verfahren+Strategien d.Bodenordnung
Tel. 089 289-22535
magel@landentwicklung-muenchen.de

Mager Cornelius, Ltd. Verwaltungsdirektor
Leiter der Lokalbaukommission, LHM
Thema: Die Bayerische Bauordnung

Tel. 089 233-22274
plan.ha4-leitung@muenchen.de

Maurer Gunter, Ltd. Ministerialrat
Oberste Bayerische Baubehorde
Thema: Tendenzen im Wohnungsbau
Tel. 089 2192-01
gunter.maurer@stmi.bayern.de

Mavyer Peter Eduard, Prof. Dr. Techn., MBA
Clausen Thomas, Dipl. Ing.

FG Bauwirtschaft, Baurecht + Plg.-methoden
Thema: Projektmanagement

Tel. 089 289-2241

p.mayer@lrz.tum.de

Mentz Horst, Dipl.-Ing.,

Referat fur Stadtplanung & Bauordnung, LHM
Thema: Verkehrsplanung

Tel. 089 233-22782

horstmentz@muenchen.de

M&bius Hans-Ulrich, Dipl.Ing.
Freimachungskonzepte
Tel. 08141 38951

Nassehi Armin, Prof. Dr.,

Institut fiir Soziologie der LMU Minchen
Thema: Risiko und Entscheidung

Tel. 089 2180-2441
armin.nassehi@soziologie.uni-muenchen.de

Niehaus Peter, Prof. Dipl.-Ing.

vorm. Siemens AG Real Estate GmbH+Co OHG
Thema: Entwicklung von Industrieimmobilien
Tel. 089 642 12 59

Oden Daniel, BOR

Oberste Bayerische Baubehdrde
Thema: Ubungsbetreuung Hochbau
Tel. 089 2192-01

Peiker Gilbert, BOR

Autobahndirektion Stidbayern

Thema: Mautgesteuerte Verkehrsplg London
Tel. 089 54552-343, gilbert peiker@abdsb.bayern.de

Philipp Hannelore, M.A,, Sprecherzieherin
Team Dr. Allhoff

Thema: Rhetorik und Présentationsmethoden
Tel. 0941 9432433, hannelore.philipp@t-online.de

Prébstl Ulrike, Prof. Dr.

Universitat fiir Bodenkultur Wien

Thema: Eingriff und Ausgleich

Tel. 0043 1 47654-7207, ulrike.proebstl@boku.acat

Rasp Franz, BOR

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Thema: Beteiligungsverfahren im Wasserbau
Tel. 08031 30501, franz.rasp@wwa-ro.bayern.de
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Rehm Klaus, BD

StraBenbauamt Rosenheim

Thema: Ubungsbetreuung StraBenbau

Tel. 08031 1807-0, klaus.rehm@sbaro.bayern.de

Reichenbach-Klinke Matthias, Prof. Dipl.Ing.
TUM, Lst. Planen und Bauen im Idndl. Raum
Thema Stadtebaul. Planung im landl. Raum
Tel. 089 289-22486, reichenbach-kinke@lrztum.de

ReiB-Schmidt Stephan, Stadtdirektor
Landeshauptstadt Minchen

Thema: Diskussion zu Planungsinstrumenten

Tel. 089 233-22980, stephan.reiss-schmidt@muenchende

RomeiB-Stracke Felizitas, Prof. Dr.,

BSF Creative Leisure Research

Thema: Tourismus- und Freizeitkonzepte

Tel. 089 1577175, info@bsf-freizeitforschung.de

Rott Josef, Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Interdisziplindres Seminar der Baureferendare
Thema: Seminarleitung

Tel. 089 289-22348, rott@Irz.tum.de

Ruch Alexander, Prof. Dr.

ETH Ziirich

Thema: Das Schweizer Planungsrecht

Tel. 0041 44 632 60-01, ruch@rechtgess.ethz.ch

Sandeck Karin, MR'in

Oberste Bayerische Baubehorde

mit Schweiger Christine, BD'in

Thema: Stadtumbau West

Tel. 089 2192-01, karin.sandeck@stmi.bayern.de
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Simon Michael, BD

Leiter Stadtbauamt Dachau

Thema: Ubungsbetreuung Hochbau
Tel. 08131 75-222
stadtbauamt@dachau.de

Schiebel Christian, BD

Regierung von Oberbayern

Thema: Ubungsbetreuung

Tel.089 2176-01, christianschiebel @reg-obbayern.de

Stadlhuber Christoph, Dipl. Ing.
Geschaftsfiihrer Bundesimmobiliengesellschaft
Osterreich, Wien

Tel. 0043 1 716 04-0, office@big.at

Stirling Sue, Principal Planner
The Scottish Executive, Edinburgh
Thema: Urban Design in Scottland

StraBe Dina, Dipl. Ing.

Landeshauptstadt Minchen

Thema: Das Bild der Staddt - Shanghai
089 233-25014,dina.straBe@muenchen.de

Stracke Ferdinand, Prof. em., Dipl.-Ing.
Institut f. Stadt-, Regional-, Freiraumplanung
Thema: Moderation und Projektvorstellung
Tel. 089 289-22350, prof.stracke@tum.de

Thalgott Christiane, Prof. Dipl.-Ing. Arch.,
Stadtbauratin, LHM

Thema: Stadtentwicklungskonzepte

Tel. 233-22411,

plan.s@muenchen.de

Thierstein Alain, Prof. Dr.

Lehrstuhl fiir Regionalentwicklung, TUM
Wirtschaftliche Parameter i.d. Regionalplg.
Tel. 089 289-22488,
thierstein@raumentwicklung.ar.tum.de

Voisard Felix, Dipl. Ing.

Projektleiter BMW - Welt Miinchen
Thema: Die Stadt und das Prototypische
Tel. 089 382-47440
felix.voisard@bmw.de

Wagensonner Helmut, Rechtsanwalt
Thema: SoBoN

Tel. 089 1239850
info@wagensonner.com

Wichard Hans Jirgen, Dr. Direktor
BIMA, Miinchen

Thema: Ubungsbetreuung Hochbau
Tel. 089 5995-01

Wolff Hans-Joachim, Dr.-Ing.,
Thema: Projektentwicklung und -steuerung
Tel. 089 439 30 29

Wolfrum Sophie, Prof. Dipl.-Ing., TUM
Lehrstuhl fur Stadtebau und Regionalplanung
Thema: Konzeptionen der Stadtentwicklung
Tel. 089 289-2 2477

[s.wolfrum@Irz.tum.de

Xiaoping Xie, Mag.
Lst. Stadtraum und Stadtentwicklung, TUM
Thema: Gated communities in Shanghai
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