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Vorwort / Preface

Grufdwort

Durch ihre mehr als hundertjahrige Firmengeschichte hin-
durch hat die BMW Group die Verdnderung des Minch-
ner Nordens miterlebt und auch maf3geblich beeinflusst.
Seit den Anfangen unseres Unternehmens mit einer
Flugmotorenfertigung auf dem Oberwiesenfeld hat sich
nicht nur technologisch vieles verandert. Die damals
landliche Umgebung wurde zu einem Stiick Stadt und
gehort heute zum wirtschaftlichen Rickgrat Miinchens.
Der Erfolg und das Wachstum stellen die Landeshaupt-
stadt — und insbesondere den Munchner Norden — vor
groRRe Herausforderungen, die es zu gestalten gilt. Des-
halb begriiRen wir die Initiative des Lehrstuhls fir Raum-
entwicklung der TU Minchen und freuen uns, das Projekt
,MUNCHEN NORD: Stadtzentrum 3.0 einer polyzentri-
schen Stadtlandschaft* im Masterstudiengang Urbanistik
unterstltzen zu dirfen. Die hier vorgestellten Arbeiten
liefern Antworten auf Zukunftsfragen und zeigen, wie
etwa durch die Aktivierung des Eisenbahn-Nordrings
neue Verkehrsangebote geschaffen werden kdnnen, um
so ein groBmafstabliches Industriegebiet zu einem urba-
nen Quartier zu wandeln. Der Blick bis in das Jahr 2050
erstreckt sich Uber denselben zeitlichen Horizont wie der
FIZ Future Masterplan, mit dem wir die Entwicklung des
Forschungs- und Innovationszentrum der BMW Group im
Minchner Norden gestalten. Dabei schauen wir bewusst
Uber den Werkszaun, da wir an einer mehrwertschaffen-
den Gesamtentwicklung fur den gesamten Stadtteil inter-
essiert sind und diesen Wandel proaktiv mitgestalten. Wir
freuen uns, mit dieser Broschire studentische Konzepte
zur Zukunft des Minchner Nordens prasentieren zu dur-
fen und wiinschen eine gleichermaf3en lehrreiche wie
interessante Lektire.

Dr. Herbert Grebenc

Bereichsleiter Real Estate Management, Konzernsicher-
heit, BMW Group /

Senior Vice President Real Estate Management, Corpo-
rate Security, BMW Group

Klaus Kapp
Programmleiter ,FIZ Future*, BMW Group / Head of Pro-
ject “FIZ Future”, BMW Group

Preface

In the over one hundred years of company history, the
BMW Group has witnessed and significantly influenced
the change in the north of Munich. Since the beginnings
of our company with the aircraft engine production in
“Oberwiesenfeld” a lot has changed, not only in regard to
the technologies. The formerly rural area has become a
part of the city and an economical backbone of Munich.
The success and growth in the capital of the federal state
— especially in the northern part of Munich — has led to
great challenges, which need to be shaped. Therefore,
we welcome the initiative of the Chair of Urban Develop-
ment of the TU Munich and are happy to support the pro-
ject “MUNCHEN NORD: Stadtzentrum 3.0 einer polyzen-
trischen Stadtlandschaft” of the Master Urbanism. The
presented papers provide answers for future issues and
show how to transform a large-scale industrial area into an
urban quarter, for instance with the activation of the train
North Ring by creating new offers of transportation. The
outlook until the year 2050 spreads over the same period
of time as the FIZ Future Masterplan, which shapes the
development of the Research and Innovation Centre of
the BMW Group in the north of Munich. In doing so, the
focus does not stop at the factory fence, but rather aims at
a value-adding process for the whole urban district. BMW
wants to proactively promote this change. Hence, we are
happy to present this brochure of concepts, elaborated
by students, dealing with the future of the northern part
of Munich. We hope that the reading is both informative
and interesting.
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Einleitung

Die Broschire ,Miinchen Nord: Stadtzentrum 3.0 einer
polyzentrischen Stadtlandschaft® dokumentiert die im
Wintersemester 2017/18 entstandenen Arbeiten von Stu-
dierenden des ersten Semesters des Masterstudiengangs
LUrbansitik - Landschaft und Stadt‘ an der Technischen
Universitat Miinchen (TUM). Insgesamt 14 Studierende
untersuchten vier Monate lang die raumliche Entwicklung
des Munchner Nordens.

Die Studierenden haben hierzu eine prozessuale Pers-
pektive auf die Transformation der gebauten, funktionalen
und relationalen Umwelt eingenommen.

Ziel des Semesters ist es, alternative Zukunftsvorstel-
lungen fur die Stadtquartiere entlang des Eisenbahn-
Nordringes zwischen Moosach und Unterféhring zu ent-
wickeln und eine raumliche Strategie mit notwendigen
Interventionen durch Kommune und privater Wirtschaft
auszuarbeiten. Jede Strategie ist auf 11 Seiten dokumen-
tiert.

Der Masterstudiengang ,, Urbanistik -
Landschaft und Stadt”

Der Masterstudiengang spricht Absolventinnen und
Absolventen aus Fachrichtungen wie Architektur, Land-
schaftsplanung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Umwelt-
planung, Geographie und Soziologie an. Der thematische
Schwerpunkt des Studiengangs ist die Erforschung und
Entwicklung von Lésungsansatzen fir die zunehmend
komplexen 6kologischen, wirtschaftlichen und sozialen
Herausforderungen, mit denen Stadte und Stadtregionen
heute konfrontiert sind. Die Organisation des Raumes ist
ein wichtiger Aspekt, um diese wechselseitigen Heraus-

forderungen aktiv anzugehen. Absolventinnen haben die
notwendigen methodischen, fachlichen, personlichen und
sozialen Kompetenzen, welche im Arbeitsfeld der raumli-
chen Planung und Gestaltung erforderlich sind. Im Unter-
schied zum grundstandig ausgebildeten Stadtplaner ist
der Urbanist in der Lage, disziplinare Fachkenntnisse
durch seine interdisziplindren methodischen Kenntnisse
zusammenzufuhren und hierdurch rdumliche Strategien
fur die zukinftigen komplexen Herausforderungen im
Rahmen heute gultiger gesetzlicher Rahmenbedingun-
gen zu entwickeln.

Die Verknupfung von Theorie und Praxis durch ein ein-
semestriges, exploratives Vorgehen ist keine leichte Auf-
gabe. Auf der einen Seite ist es unser Ziel, Studierenden
geeignete Fahigkeiten fiir die Praxis der Raumplanung
und der Raumentwicklung zu vermitteln. Auf der anderen
Seite erwarten wir einen kritischen Blick auf den aktuel-
len Stand der Praxis. An dieser heiklen Schnittstelle sind
Studierende oft eher bereit als etablierte Planerinnen und
Planer, kreative Risiken einzugehen. Die vorliegende
Ausstellung dokumentiert die Ergebnisse unseres Ver-
suchs, den ,intellektuellen Muskel’ der Masterstudieren-
den zu trainieren und sie aul3erhalb der Komfortzone der
etablierten Praxis der Raumplanung zu locken.

Wissenschaftliche Einbettung -
Entwerfen von Regionen

Der Projektkurs vermittelt Studierenden grundlegende
Kompetenzen im Entwerfen auf regionalem Maf3stab.
Dieser MalR3stabssprung ist fur Studierende der Urbanistik

und der Architektur auf3ergewdhnlich, aber im Sinne einer
innovativen, forschungsnahen Ausbildung unverzichtbar.
Nach Jahrzehnten von Sub- und Desurbanisierung beob-
achten wir heute einen Trendwandel hin zur Reurbanisie-
rung. Die Wiederherstellung innerstadtischer historischer
Stadtquartiere leistete hierzu ihren Teil. Es ist jedoch fest-
zustellen, dass Reurbanisierung nicht mit einer Riickkehr
zur historischen Stadt gleichzusetzen ist. Das Stadtische
erstreckt sich langst Uber die Grenzen verdichteter Sied-
lungskoérper und administrativer Gebietskdrperschaften
hinaus. Stadt zu verstehen bedarf der Betrachtung des
scheinbar Unstadtischen. Feriensiedlungen, Autobahnen
und grof3flachige Supermarkte sind alle Teil des urbanen
Gewebes. (Lefebvre, 1979/2003: 3-4) Die zeitgendssi-
sche europaische Stadt ist eine polyzentrische Stadtland-
schaft.

Diese Erkenntnis wird die zukiinftige Arbeitsweise von
Architekten und Raumplanern veréandern. Regionalpla-
nung beschrankt sich heute auf die Vermeidung uner-
wuinschter Entwicklungen. Da die Region aber eine
entscheidende Rolle in der Bereitstellung stadtischer Qua-
litdten einnimmt, gilt es die Region nicht nur zu regulieren,
sondern als urbanen Raum zu gestalten. Der regionale
Maf3stab konfrontiert uns dabei mit neuen Herausforde-
rungen, die die Grenzen des Gestalt- und Steuerbaren
betreffen. Eine Region ist nicht im gleichen Detailierungs-
grad zu entwerfen wie Gebaude oder Stadtquartiere. Stu-
dierende lernen daher ein relationales Raumverstéandnis
anzuwenden, selektive, auf mehreren MaRstabsebenen
wirkungsvolle Interventionen zu entwerfen und diese in
ein zielgerichtetes strategisches Konzept einzubetten.



Die Aufgabenstellung -
Munchen Nord: Stadtzentrum 3.0 einer polyzentri-
schen Stadtlandschaft

Im Wintersemester 2017/18 untersuchten die Studieren-
den des Masterstudiengangs Urbanistik die nérdlichen
Stadtteile der Landeshauptstadt Miinchen. Die Bezirke
Moosach, Feldmoching-Hasenbergl, Milbertshofen-Am
Hart und Schwabing-Freimann sind traditionell gepragt
von Industriebetrieben, Kasernenarealen, grof3flachigem
Einzelhandel und Arbeiter-Wohnquartieren. Gro3e Ver-
kehrsinfrastrukturen wie der Eisenbahn-Nordring und die
RingstralRen Mittlerer Ring und Frankfurter Ring bilden
physische und mentale Grenzen zwischen der inneren
Stadt Minchens und den ndérdlichen Stadtquartieren.
Die Aufgabe von Kasernenarealen durch die Bundes-
wehr, der Umbau von Industrieanlagen zu Standorten
der Wissenstkonomie und die zunehmende Aufwertung
von Wohnquartieren aufgrund des Miinchner Wohnungs-
drucks veréndern das Stadtbild jedoch stetig.

Mit diesen Verdnderungen gehen neue Anforderungen an
Mobilitdt und Infrastruktur einher. Heute ist der Minchner
Norden durch das Automobil geprégt. Insbesondere in
Ost-West-Richtung tangential zur inneren Stadt ist der
offentlichne Personennahverkehr (OPNV) unattraktiv.
Durch die Ansiedlung wissensintensiver Unternehmen
und den Zuzug von Arbeitnehmerinnen und Arbeitneh-
mern mit flexiblen Arbeits- und Alltagsmodellen ist eine
engmaschigere, multi-modale Vernetzung erforderlich.
Die Landeshauptstadt und die Miinchner Verkehrsgesell-
schaft planen daher die Tramlinie 23 aus der Parkstadt
Schwabing in die Stadtteile nordlich des Eisenbahn-Nor-
dringes zu verlangern und durch eine tangentiale Linie

zwischen Kieferngarten und Am Hart zu erganzen. Weit-
aus groéRere Wirkung sind aber durch die Reaktivierung
des seit den olympischen Spielen nur noch durch den
Guterverkehr benutzen Eisenbahn-Nordring als S-Bahn-
strecke zu erwarten.

Entlang einer 12km langen Strecke zwischen Moosach
und Unterfohring wirden gleich eine Vielzahl neuer
Knotenpunkte entstehen. Die neugeschaffenen Erreich-
barkeiten wirken katalytisch auf die Stadtentwicklung.
Bislang als peripher wahrgenommene Orte der Stadt

O O (5) Medium for Debate
Q

(3) Impact orientation

Al

l

(1) Interscalarity and
the relational notion of space

(4) Strategic orientation

time

werden zu Zentren im Netz einer polyzentrischen Stadt-
struktur — interessant fur urbanes Wohnen, quartiers-
bezogenes, héherwertiges Arbeiten und zentralrtliche
Versorgungsfunktionen. Ahnliche Effekte lassen sich in
Miinchen bereits heute anhand des Ausbaus des OPNV-
Angebotes im westlich gelegenen, allerdings auch his-
torisch zentralortlich gepragtem Pasing beobachten.
Waéhrend Pasing also ein uns eher vertrautes Minchner
Stadtzentrum 2.0 ist, kann der Miinchner Norden ein neu-
artiges Stadtzentrum 3.0 sein.

Spatial Strategy Making
(Wiese et.al. 2014:2)

(2) Futures thinking
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Introduction

The booklet ,Munich North: City Center 3.0 of a Poly-
centric Urban Landscape“ documents the work of stu-
dents in the first semester of the master program ,Urban
Policy - Landscape and City* at the Technical University
of Munich (TUM) in the Winter semester of 2017/18. A
total of fourteen students spent four months studying the
spatial development of the north of Munich. The students
have taken a process related perspective on the transfor-
mation of the built, functional and relational environment.
The aim of the semester is to develop alternative visions
for the city districts along the Nordring (North Ring) rail-
way between Moosach and Unterféhring by developing a
spatial strategy with necessary interventions by the muni-
cipality and the private sector. Each strategy is presented
on 11 pages in this booklet.

“Urbanism - Landscape and City” The Master’s Pro-
gram

The Master's Degree program appeals to graduates in
fields such as architecture, landscape planning, urban
planning, traffic planning, environmental planning, geo-
graphy and sociology. The thematic focus of the program
is to research and develop solutions to the increasingly
complex environmental, economic and social challenges
that cities and urban areas face in contempary society.
The organization of the space plays an important role in
actively addressing these interrelated challenges. Thus,
the graduates acquire the necessary methodological,
professional, personal and social competencies required
in the area of spatial planning and design. In contrast to
a city planner with basic training, the urbanist is able to
combine disciplinary expertise with his interdisciplinary



methodological knowledge and thereby develop spatial
strategies for the complex future challenges within the
current regulatory framework.

Combining an exploratory approach and bridging the-
ory and practice in one semester is no easy task. On
one hand, our objective is to train students to master
approp-riate skills for urban planning practice. On the
other hand, we expand our objective to include preparing
them for adopting a critical stance at the current state of
affairs of that very same practice they are expected to
master. At this very delicate interface, graduate students
at the start of their career are perhaps more willing than
more established planners to take creative risks. The pre-
sent booklet documents the results of our efforts to train
the ‘intellectual muscles’ of the MSc Urbanism students
and to tease them out of the comfort zone of established
spatial planning approaches.

Integrating Scholarship - Designing Regions

The studio-based course endows students with foundati-
onal skills for design on a regional scale. The larger scale
is extraordinary leap for urban planning and architecture
students, but indispensable to an innovative, research-
oriented education. After decades of suburbanization and
deurbanization, we are observing a reverse trend toward
re-urbanization today. The restoration of historical, inner-
city urban districts has played a role in this shift. It remains
to be seen though, whether this re-urbanization amounts
to a return to the historical city as it was once conceived.
Lefebvre declared as early as 1970's that “to speak of
the urban is to look beyond the city, to encompass an
entire way of being, thinking and acting... In this sense,

a vacation home, a highway and a rural supermarket are
all part of the urban tissue” (Lefebvre, 1979/2003: 3-4).
The contemporary European city is a polycentric urban
landscape. This realization is changing the spatial plan-
ning approaches of architects and urban planners. Yet,
today, regional planning remains limited to the prevention
of undesirable developments. However, as the regional
environment plays a decisive role in determining the
qualities of the urban environment, it should not merely
be regulated, but rather designed as an urban space.
Addressing the regional scale presents new challenges
which exceed the boundaries of the designable and the
manageable. Aregion is not to be designed with the same
level of detail as a city district. This is the context in which
the studio-based course is set. Towards this purpose, stu-
dents learn to apply a relational multi-scalar understan-
ding of space, to design impactful interventions at diffe-
rent scales, to integrate these designs into a meaningful
strategic concept.

The Assignment - Munich North: City center 3.0 of a
polycentric urban landscape

In the winter semester 2017/18, the students of the Urban
Studies Degree program studied the northern districts
of the municipality of Munich. The districts of Moosach,
Feldmoching-Hasenbergl, Milbertshofen-Am Hart and
Schwabing-Freimann are traditionally characterized by
industrial enterprises, barracks areas, large-scale retalil
and working-class neighbourhoods. Large transport inf-
rastructure such as the railway Nordring (Northern Ring)
and the Mittlerer and Frankfurter ring roads form physi-
cal and psychological boundaries between the inner city

of Munich and the northern city quarters. However, the
release and reuse of barracks areas by the military, the
conversion of industrial facilities to house enterprises of
the knowledge economy, and the increasing upgrading of
residential areas due to the pressure of Munich‘s housing
supply are constantly changing the cityscape.

These changes are accompanied by new requirements
for mobility and infrastructure. Presently the north of
Munich is dominated by the automobile, in particular, the
east-west tangential to the inner city lacks public trans-
port options. The establishment of knowledge-intensive
companies and the influx of workers with flexible and
casual working models require closer, multi-modal net-
working. Therefore, the Municipality and the Munich
Transport Company plan to extend tram line 23 from
Parkcity Schwabing toward the districts north of the Nor-
dring railway and complement it with a tangential tramline
between Kieferngarten and Am Hart. Not since the Olym-
pic Games, has such potential been anticipated, as that
which can be realised through the reuse of the Nordring
freight railroad as an S-Bahn.

Along the 12km stretch between Moosach and Unter-
fohring a large number of new intersections will come
into existence. The newly created accessibility catalyzes
the urban development. As such, the unnoticed periphe-
ral places of the city become centers in the network of a
polycentric urban structure - interesting for urban living,
neighbourhoods, higher-value work and localised sup-
ply functions. Similar effects can already be observed in
Munich today with the expansion of the public transport
services westward to the historically focused Pasing. As
Pasing has become rather familiar as city center 2.0, the
north of Munich may be a new city center 3.0.
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Short distances and global accessibility

North Munich contributes greatly to the prosperity of
Munich’s economy today because of it's popularity as
an international business location. However, functional
separations and spatial barriers exist between places
of residence and work which have emerged due to the
rising volume of commuters and automobile-orientated
street network. The project "Short distances and global
accessibility” begins a transformation process with the
combination of sustainable modes of transport, notably
walking, cycling, and public transport to establish the
missing east-west connections in transportation.

This then leads to transformations around new stations

with the implementation of “Urbanes Gebiet (Urban dis-
tricts)” into vibrant mix-used areas for living and working.
The activation of the Nordring (Northern Ring) would sup-
ports the increased accessibility of the area to the airport
and surrounding regions.

As a result the effects of interventions would spread and
permeate further into neighbourhoods, where the increa-
sed densities in and around local centers, and redesigned
existing streetscapes, would have inhabitants experien-
cing ,shorter” travelling distances with better quality open
spaces by 2048.

Urbanes Gebiet
Verdichtung
Aufstockung

Quartierszentrum

Wirkungsstrome

Kurze Wege

Aktivierung des DB - Nordrings
Neue S-Bahn Station

Neue Tramlinie

Knotenpunkt OPNV
Radschnellweg

Sicherung der
Freiraumstrukturen

Siedlungsgrenzen
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Analyse und Trends

Kurze Wege fur Bewohner und globale Erreichbarkeit fur
Unternehmen vereint unsere alternative Zukunft fur den
Munchner Norden im Jahr 2048. Beginnend mit einer
ausfihrlichen Analyse entwickelte sich daraus unsere
Strategie flr unsere alternative Zukunft.

Fir die Untersuchung mdglicher Zentren wurde eine
Datenbank aller Unternehmen und Einrichtungen im
Munchner Norden ausgewertet. Daflr wurden die Ein-
trage nach ihrer Bedeutung flir Bewohner der Stadtteile
(bspw. Nahversorgung, personenbezogene Dienstleister
und o6ffentliche Einrichtungen) und fur ansassige Unter-
nehmen (bspw. GroRhandel, Gewerbeunternehmen und
unternehmensrelevante Dienstleister) unterschieden.
Zusammen mit den Sitzen groRer Unternehmen verdeut-
lichen die Ballons die wirtschaftlich und versorgungstech-

‘\\.\\\uuu% &
E- . R

Heatmap Versorgung, ohne MaRstab

Heatmap OPNV, ohne MaRstab

nisch wichtigen Bereiche im Minchner Norden. Gleich-
zeitig unterscheidet sich die Lage der ermittelten Ballons
teilweise deutlich von den festgelegten Versorgungszen-
tren. Es gilt: je besser die Versorgung, desto dunkler die
Farbung.

Der Munchner Norden wird durch die hohe Ansamm-
lung von global agierenden Konzernen geprégt und
beeinflusst. Vor allem BMW besitzt dort viele Standorte
und expandiert weiter. Durch den Guteranschluss an
Bahnschienen, Autobahn und Flughafen macht sich das
Gebiet einen Namen als attraktiver Unternehmensstand-
ort. Weiter hat er sich von einem Produktionsstandort
auch zu einem weltweit bedeutenden Forschungs- und
Entwicklungsstandort entwickelt. Das Helmholtz Zentrum
und das FIZ von BMW pragen den Minchner Norden.
Eine starke Forschungskraft schafft viele hochqualifi-
zierte Arbeitsplatze (BMW FIZ ca. + 15000), Quelle (2).
Die Stadt Miinchen, die Region und der Miinchner Nor-
den wachsen immer weiter, wodurch der bestehende

offentliche Nahverkehr an seine Grenzen stof3t. Die
Zubringerstraf3en sind zu Stol3zeiten Uberlastet und scha-
den der Wohn- und Lebensqualitat im Minchner Norden.
Zusétzlich fehlen dem OPNV-Netz im Minchner Norden
Tangentialverbindungen, sodass das Auto das schnellste
Fortbewegungsmittel darstellt. Ein Ausbau der Verkehrs-
strallen wirde die einschneidene Barrierewirkung der
Verkehrsachsen und Ringe weiter verstéarken. Fu3génger
und Radfahrer kénnten diese immer schlechter Giberwin-
den. Diesem kann mit einer strategischen OPNV-Planung
entgegen gewirkt werden.

Viele Arbeitnehmer pendeln taglich vom Munchner
Umland in die Stadt und entgegengesetzt. Aufgrund der
bereits beschriebenen unzureichenden o6ffentlichen Ver-
kehrsanbindung, wird der Arbeitsweg tiberwiegend mit
dem privaten PKW zurlickgelegt. Bei einem Anstieg des
Arbeitsplatzangebots miuissen Alternativen zum MIV
geschaffen werden, um den Arbeitsweg angenehmer zu
gestalten. Zusatzlich bedeutet die Reduzierung des MIVs
eine Sicherung und Verbesserung der Lebensqualitat im
Munchner Norden.



Influence on Other Trends

In der Netzwerkanalyse wurde untersucht, welche Trends
beeinflussbar sind und welche in Zusammenarbeit mit
anderen verandert werden kénnen. Daraus kristallisieren
sich die wichtigsten Trends heraus:

.Mobilitat*, ,Minchner Wirtschaft* und ,Bauen”.

Der Trend ,Minchner Wirtschaft ist indirekt zu steuern
und wirkt auf die ganze Metropolregion. Um die Wirtschaft
zu stimulieren sind Investitionen in die Verkehrsinfrastruk-
tur oder MaBnahmen in der Geldpolitik denkbar. Die Wir-
kungen hangen auch viel von der globalen Wirtschaft ab.
Der Trend wirkt positiv, da er als ékonomischer Treiber
andere Trends beeinflusst. Der Trend ,Bauen* kann lokal
beeinflusst werden. Neue Bauprojekte der Stadt kénnen
durch neue Bautechniken umgesetzt werden. Auch Pri-
vateigentimer, Konzerne und Bautrdger kdnnen durch
gesetzliche Regelungen zu neuen Bauformen animiert
werden. Er wirkt positiv, da er den Energiebedarf senkt
und Umweltverschmutzung reduziert.

aktiv

kritisch

Konsum e
Lirm
Bildung und Status

Kulturlandschaft

puffernd reaktiv

Influence from Other Trends +

akiiv passiv

. nicht steuerbar

Miinchner Norden

Metropolregion Miinchen
positiv neutral negativ

sehr wenig bedeutend
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Neue Wohnformen
Schienepotenzial
Larmreduzierung

Forschung

Ausbau EE

Landmarks

Freiraume

Flachenzersiedlung Q
Larmsteigerung
Inselbildung

Verdrangung
Freirdume

Die Mobilitdt kann durch die Stadt Miinchen alleine oder
kooperativ verbessert werden. Dazu zahlen der Ausbau
des OPNVs, neue attraktive Tarife, der Ausbau der Rad-
wege und Fahrverbote fir Verbrennungsmotoren. Der
Trend ist Impulsgeber fir viele weitere Trends, wie in der
Gephianalyse erkennbar wurde. In Zukunft bewirkt ein
Ausbau eine hohere Erreichbarkeit, schitzt die Umwelt
und mindert Larm und Energiebedarf. Die weitere Zersie-
delung des Gebietes und die Auflésung in noch langere
Wege stellt ein Risiko dar. Getrennte Nutzungsstrukturen
sind durch zu geringe Steuerung entstanden, welche
das Gebiet fur Bewohner immer schlechter durchwegbar
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machen. Als Chance kénnen Neuplanungen von Potenzi-
alflachen gesehen werden, wie beispielsweise ehemalige
Kasernenflachen und niedrige, groRflachige Gewerbe-
bauten mit wenigen Eigentiimern.

Der Miinchner Norden kénnte durch eine Transformation
dieser Gebiete neue Bewohnerstrukturen anziehen, die
nicht nur dort arbeiten, sondern auch dort wohnen. Wére
durch eine Verédnderung der Mobilitét ein Riuckbau der
Strallen mdoglich, kdnnte die Aufenthaltsqualitat wieder
hergestellt werden.

Kurze Wege und globale Erreichbarkeit / Short distances and global reachability 12
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Strategie

Die vorhandene Freiraumstruktur im Munchner Norden
wird als groRes Potenzial gesehen. Die Stadtgrenzen
werden festgelegt, um eine Verdrangung zu verhindern.
Durch erganzende FreiraumstrukturmafBnahmen kann
man von allen Positionen im Raum schnell in Erholungs-
gebiete gelangen. Weiter sollen die Grinrdume eine
erganzende Funktionalitat erhalten, ndmlich weiter in den
Fahrradverkehr und Ful3verkehr integriert werden.

Eine Kombination verschiedener Fortbewegungsmég-
lichkeiten soll die Kernstrategie fur den Minchner Norden
darstellen. Auf verschiedenen hierarchischen Ebenen soll
sich der Nutzer durch den Munchner Norden fortbewegen
kénnen — auf schnelle Weise vom Flughafen kommend,
aber auch auf langsame, angenehme, schlendernde
Weise auf Quartiersebene. Dies bedarf eines Gesamt-
konzeptes fir Fahrradwege, Zugverkehr, Tramlinien,
Busse und FuRwege, welches an strategisch wichtigen
Punkten Verkehrsmodi Uberlagert.

Heide

_
Olympia
Park Englischer
Garten

Erganzende Freiraumstrukturen mit Radwegenetz

Feldnoching Allianz
Arena

Flughafen

Miinchen
Nord

@ (>

Dachau

(> -

Richtung
Zentrum

OPNV Strategie,

Das Zentrum dieser Wege wird sich am neuen Bahnhof
,Miinchen Nord“ nahe des BMW FIZ befinden.

Eine Ebene der Durchwegung im Munchner Norden stellt
das Fahrradkonzept dar. Das Wegenetz wird an das regi-
onale Fahrradnetz angeschlossen und verbindet zukinf-
tig Garching mit dem Hauptbahnhof Munchen. Aul3erdem
wird es eine Radstrecke entlang des Nordrings geben,
der Richtung Dachau und in den Osten fuhrt. Der Pla-
nung der Schnellwege selbst wird dabei genug Beach-
tung zugesprochen, um eine attraktive Wegefihrung zu
erzeugen. Eine Mindestbreite von drei Metern ermdglicht
gutes Passieren in verschiedenen Geschwindigkeiten.
Auch auf der lokalen Ebene wird das Netz ausgebaut, um
die verschiedenen Freiraumstrukturen und die Quartiere
angenehm, schnell und sicher zu erreichen.

Den Kern des neuen 6ffentlichen Nahverkehrs im Minch-
ner Norden wird der aktivierte Nordring darstellen. Er ver-
bindet die U 6 mit der S Bahn S 1 im Westen und schlief3t
die U- Bahnen U3 und U2 an.

Fahrtzeiten zum FIZ

it ler Deutschen Bahn

Garching
PY .Frelsmg
Dachat @ Flughafen
® ® [smaning
Fasanerie @ ® Unterfohring
Landsberg am Lecﬂ A
Stamberg ° Rosenheim
Garching
Freising
Dachau L4 .F\ughafen
® @ Ismaning
Fasanerie & FIz ® Unterfohring
2048
[ ]
Landsberg am Lech
° L4

Stamberg Rosenheim

Regionale Erreichbarkeit



Alternative Zukunft

Das OPNV Netz in den Quartieren soll weiter soweit
geschlossen werden, so dass es den zukinftigen Bewoh-
nerzahl im Muinchner Norden gewachsen ist. Unter
Berlicksichtigung der zu erwartenden Bewohner in der
Bayernkaserne, in der Bergwachtsiedlung, sowie im Ent-
wicklungsgebiet Nord, soll eine Tramlinie zwischen Kie-
ferngarten und Feldmoching entstehen. Weiter wird im
spateren Bauabschnitt der Bus X50 von der Alten Heide
bis zur Lerchenauer Str. als Tramlinie ausgebaut. Durch
die Aktivierung des Nordrings, die neue S Bahn Linie,
sowie den Anschluss der S1 zum Flughafen an die neue
Station ,Minchen Nord“ am BMW FIZ wird die regionale
und globale Erreichbarkeit erheblich verbessert.

Die Raumstruktur des Minchner Nordens hat sich durch
geringe Steuerung in lange Wege aufgeldst. Der Raum
wird fir Bewohner schwer durchwegbar und unsicher.
Die Strategie der ,kurzen Wege* kann diesem Problem
entgegen wirken. Neben dem Ausbau des OPNVs und
dem Radwegenetz wird dies durch kompakte Siedlungs-
strukturen, durchmischte Funktionen, wohnungsnahe
Ausstattung mit Versorgung, sowie Freizeit und Erho-
lungszugang maoglich. Die Néhe von Wohnen und Arbei-
ten beziehungsweise die schnelle Erreichbarkeit sind
ebenfalls ein wichtiger Bestandteil. Wege kdnnen weiter
durch Familienburos, Eltern-Kind-Zentren und Mehrgene-
rationenh&usern gespart werden. Die neue Versorgung
ermdglicht eine bessere Teilhabe am sozialen Leben,
wodurch die Lebensqualitat und die Gesundheit erhdht
werden. Es entsteht eine funktionsgemischte, nachhal-
tige ,Stadt der kurzen Wege*.

Konzeptskizze
Modal Split
s oo |
0% 20% 40% 60% 80% 100%

wzu Full ®Fahrrad ® OPNV sMIV

Modal Split Minchen

2014 Manchen

% 20% 40% B0% B0% 1

g

mzu Full sFahrrad = OPNV aMIV

Modal Split 2018 | 2048,

Lokale Erreichbarkeit 2048

80000
21000

ARBEITSPLATZE
BEWOHNER

100000
55000

Arbeitsplatz- und Bewohnerzahl 2018 | 2048
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Interventionen

Durch die neue Erreichbarkeit und das hohe Flachenpo-
tential entlang des Nordrings wird das umliegende Gebiet
als ,Urbanes Gebiet" festgesetzt. Bestehendes Gewerbe
wird integriert und durch die doppelte Zahl an Wohnen
und weitere Nutzungen — wie Gastronomie, Einzelhan-
del, kulturelle und soziale Einrichtungen — in kompakter,
hoher Bauweise erganzt. Entlang des Nordrings werden
vier S -Bahn Stationen errichtet, um den Pendelverkehr
der umliegenden U- und S-Bahnen und das die Bewoh-
ner und Arbeitnehmer des Gebiets anzubinden. Die
umliegenden Geb&ude transformieren sich im Laufe der
Zeit zu einem dichten Strang, dem ,Urbanen Gebiet".
Zeitlich parallel wird auf die Auswirkung der Stationen
sowie auf die neuen Bewohner der Bayernkaserne, der
Bergwachtsiedlung und des Entwicklungsgebiets Nord
mit zwei tangentialen Tramlinien reagiert, welche die U6
und die U2, die U3 und die S1 zuséatzlich zum Nordring
verbinden. Quartierszentren entwickeln sich an Verkehrs-

1

']_lr P“F lu B E

@ S-Bahn Station ,Ingolstadter Straf3e®, M 1:9000

@ Tramstation ,Maria-Probst-StraRe“, M 1:9000

knotenpunkten der Tram mit strategischen Nutzungen
wie Quartierscafés, Betreuung, Workspaces und einem
Quartiersplatz.

Das ,Grine Herz" besteht aus einem Baukdérper, der als
Impulsgeber bereits zu Beginn der Manahmen gesetzt
wird. Er vereint alle Geschwindigkeiten und Verkehrs-
wege im Zentrum des Minchner Nordens als ,Station
Minchen Nord“ miteinander. In den folgenden Jahren
nach Errichtung der Station beginnen sich durch die hohe
Erreichbarkeit, das grofRe Flachenpotential und das neu
festgelegte Baurecht ,Urbanes Gebiet" die umliegen-
den Gebaude zu transformieren. Strategisch werden
dort anziehungsstarke Nutzungen gesetzt, wie Cafés,
Ateliers, Co-Working Spaces, Versorgung des taglichen
Bedarfs sowie Kinderbetreuung. So kann das BMW FIZ
fuBlaufig entlang Baumbestands, vorbei an Cafés und
Restaurants, erreicht werden. Der Radschnellweg von
Garching zum Hauptbahnhof Miinchen findet dort seinen
Mittelpunkt mit Bikestationen und Reparaturwerkstatten.

— =

@ S-Bahn Station ,Lerchenauer StraRe“, M 1:2500

Prinzipdarstellung Quartierszentrum
Heidemannstr./Ingolstadter Str.
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Kindergarten

Co Norking: Space Ateliers

Einkaufen

,Grines Herz* des Urbanes Gebiets mit Station ,Miinchen Nord“, M 1:3000

Perspektive Station ,Miinchen Nord*

Prinzip Fahrradfahrer
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METROPOLREGION
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Fazit

Durch die Zusammenarbeit verschiedener Akteure, wie
der Unternehmen mit Sitz im Miinchner Norden, der Stadt
Minchen, der Verkehrsgesellschaften, sowie der Bewoh-

ner kann unsere Alternative Zukunft ,Kurze Wege und
Globale Erreichbarkeit “ erreicht werden. Eine strategische
Planung kann die Akteure dabei unterstiitzen, die anderen

Y Fi’%;

Beteiligten zu verstehen und mit ihnen zu kooperieren.
Mit dieser Symbiose wird der Weg frei zu einem lebens-
und liebenswerten Munchner Norden.

Uberblick Urbanes Gebiet
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North Munich: the mix makes it

In this project we argue that density, mixed-use deve-
lopment and good access to public transport are the key
issues for an alternative future of North Munich in the next
thirty years.

Besides the focus of this studio - the activa-tion of the
Nordring (Northern Ring) with a suburban train route -
it is essential that other transport options be offered in
order to address the needs of an increasing population
and to solve the lack of transversal connections existing
routes in the region. The planned stations of the Nordring
(Northern Ring) will serve as transfer points to the exis-
ting mass transit lines and will promote the creation of
new urban centers around them. Moreover, the extension
of the tram and underground train routes can function as
important impulses to the development of North Munich.

Considering the heterogenous character of this territory,
we have proposed different approaches responding to
each area’s characteristics. In view of the shift of the
economy and changes in consumpution behaviours, the
industrial and business zone along the Nordring (Northern
Ring) will undergo a tremendous transformation, conver-
ting from a manufacturing and large retailers commercial
belt into a mixed-use zone. This would comprise research
and development entities, residential buildings, logistics
interventions, small local retailers and leisure facilities.

The detached housing developments and working class
quarters will benefit from increased accessibility and
will reinforce the ongoing densification process that can
go along way in accommodating the high migration to
Munich induced by the attractiveness of this region.

I:l Verdichtete Einfamilienhausgebiete

I:l Verdichtete Geschosswohnungsbaugebiete

’—‘ Urbane Mischgebiete - Transformationsflachen
mit vorwiegender Wohnnutzung

Urbane Mischgebiete - ehemalige Gewerbe-
flachen mit vorwiegender Wohnnutzung

- Urbane Mischgebiete - Gewerbeband am
Nordring

.. " Wohnen
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. "« " Forschung und Entwicklung

'—'—q- += Wohnen + Forschung und Entwicklung
it Logistik + Biiros
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Nutzflache

I:l Alte Ortskerne
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FOKUSSIERTE TRENDS

Das Projektgebiet liegt im Miinchner Norden und umfasst
die Stadtbezirke Feldmoching-Hasenbergl, Milbertsho-
fen-Am Hart, Moosach und Schwabing-Freimann. Der
Munchner Norden ist sehr heterogen und umfasst sowohl
groRe landwirtschaftlich genutzte Flachen als auch Ge-
schosswohnungsbau- und Arbeiterviertel sowie Gewer-
be- und Produktionsflachen entlang des DB-Nordrings.
Niederlassungen grof3er Arbeitgeber, insbesondere in
der Parkstadt Schwabing und entlang des DB-Nordrings,
bieten eine Vielzahl von Arbeitsplatzen. Deren Einzugs-
gebiet erstreckt sich weit Uber die Stadtgrenzen hinaus,
was zu starken Pendlerstromen in das Gebiet fiihrt. Der
Verkehr ist stark vom motorisierten Individualverkehr ge-
pragt, was auch am mangelnden Ausbau des OPNV im
und in das Gebiet liegt. Die offentlichen Verbindungen
sind radial auf die Miinchner Altstadt ausgerichtet. Tan-
gentialverbindungen fehlen.

Gleichzeitig wird das Gebiet von dem Gewerbeband
entlang des in Ost-West-Richtung verlaufenden DB-Nor-
drings mit grofRflachigem Einzelhandel und stérendem
Gewerbe durchschnitten. Dieses wirkt ebenso wie ver-
schiedene Autobahnen und Guterverkehrsverbindungen
als raumliche Barriere.

Der Minchner Norden war in den letzten Jahren von gro-
Ben Veranderungen gepragt. Besonders siidlich des Nor-
drings entstanden neue Quartiere auf ehemaligen Kaser-
nen und anderen Potenzialflachen. Die Transformation
der vier Bezirke wird sich in den néachsten Jahrzehnten
fortsetzen und auch die Gebiete entlang und ndérdlich des
DB-Nordrings einschlieRen. Diese Entwicklung gibt An-
lass fur das Projekt ,Minchen Nord“.

Die Trend-Matrix zeigt die Wirkungszusammenhéange der
Trends. Dabei werden die Trends Migration, Mobilitat so-
wie Wirtschaft als kritisch eingeordnet. Die Trends haben
also starke Auswirkungen auf andere Trends, werden
umgekehrt aber auch stark von diesen beeinflusst.

Bei gemeinsamer Betrachtung von Trend-Matrix und
Trend-Netzwerk kristallisieren sich zudem die Trends
Bauen und Raumentwicklung als zentral heraus.

Die Auswirkungen dieser funf Trends haben eine hohe
Dominanz fir den Minchner Norden. Die Wirkungsrich-
tung ist dabei neutral bis positiv. Mit Ausnahme der Mi-
gration lassen sie sich auf regionaler bzw. lokaler Ebene
steuern.

Der Konsum ist ein weiterer als relevant einzuordnender
Trend. Derzeit wird er eher als puffernd eingestuft. Das
heil3t,dass er kaum von anderen Trends beeinflusst wird
und nur mafig auf andere wirkt. Der Trend des Konsum-
verhaltens hat besonders grof3e Auswirkungen auf den
Raum und befindet sich in einem groRen Wandel. Daher
wird auch er zu den fokussierten Trends gezahlt.

Wirkungszusammenhange der Trends
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Migration

Die starke Wirtschaft Miinchens bietet viele Arbeitsplat-
ze flur besonders Hochqualifizierte und ist attraktiv fiir
Zuwanderer. Dadurch ist die Stadt von einem starken
Bevolkerungszuwachs mit starken rdumlichen und raum-
politischen Folgen, insbesondere fir den Wohnungs-
markt, gepragt. Der Zuzug jingerer Menschen wirkt po-
sitiv auf die Demographie und schwécht die Alterung ab.

Mobilitat

Neue Mobilitatskonzepte wie Carsharing und Elektromo-
bilitat fihren zu ruhigerem, variablerem und anlassbezo-
generem Verkehr. Im stark vom MIV gepragten Minchner
Norden gehen dessen negative Auswirkungen zuriick.
Gleichzeitig bestehen verschiedene Uberlegungen, die
heute mangelhaft per OPNV erschlossenen Bezirke bes-
ser anzubinden und damit attraktiver zu machen, bei-
spielsweise durch die Aktivierung des DB-Nordrings flr
den S-Bahn-Verkehr und die Erweiterung des Tramnetzes.

Raumentwicklung

Der Bevdlkerungszuwachs von Stadten und deren Ag-
glomerationen ist in Miinchen deutlich zu spiren. Umso
wertvoller sind die im Minchner Norden vorhandenen
Flachenpotenziale auf Kasernen und landwirtschaftlichen
Flachen fur die Siedlungsentwicklung Minchens. Bei
gleichbleibendem Wachstum werden die letzten nutz-
baren Flachen innerhalb der Stadtgrenzen bald bebaut
sein. Dabei mussen auch Grunraumstrukturen erhalten
und qualifiziert werden.

KONSUM

RBEITSMAR

BILDUNG UND STATUS
HAUSHALT UND WOHNEN LARM

KULTURLANDSCHAFT SR
MIGRATION ARBEITSMARK
DEMOGRAPHIE KOMMUNIKATION
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Konsum

Beim Konsum wird zunehmend Wert auf Nachhaltigkeit,
Individualitdt und Komfort gelegt. Mit der Digitalisierung
und der Etablierung des Onlinehandels werden Einkaufs-
zentren und Fachmaérkte an Bedeutung verlieren. Durch
den ortsunabhéangigen Konsum wird sich die derzeitige
Zentrenstruktur, welche sich v. a. an der Nahversorgung
und dem Dienstleistungsangebot orientiert, aufheben
bzw. verandern. Insbesondere im Euro-Industriepark, der
von Fachmarkten gepréagt ist, wird diese Entwicklung gro-
Re Transformationen zur Folge haben.

Wirtschaft

Unternehmen sind zentrale Akteure im Miinchner Norden,
der stark von der Wirtschaft geprégtist. Der Trend weg von
Produktion und hin zu Forschung, Entwicklung und Dienst-
leistung ist auch dort zu beobachten. Dieser Strukturwan-
del &ndert auch den Arbeitsmarkt. Es entstehen vor allem
Arbeitsplatze fir Hochqualifizierte, wahrend Stellen fir
Geringqualifizierte oder in der Produktion verloren gehen.

Bauen

Neue Bautechnologien werden die Mdglichkeit bieten,
schneller, gunstiger und energieeffizienter zu bauen.
Auch im Minchner Norden wird stark gebaut und nach-
verdichtet werden, wobei fraglich ist, inwiefern der Bau-
bestand in dieser Entwicklung eingebunden oder ange-
passt werden kann.
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ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNGEN

Ausbau Mobilitat

Heute ist der Miinchner Norden stark vom MIV gepréagt.
Geschuldet ist dies auch dem schlechten Ausbau des
OPNVs. Die aktuell hohe und auch zukiinftig weiter stei-
gende Nachfrage nach Mobilititsangeboten macht einen
Ausbau des OPNV notwendig.

Ein erster Schritt ist der im Zuge der Transformation der
Bayernkaserne geplante Ausbau der Tram 23 Nord und
die Einrichtung einer Tangentialtram zwischen den U-
Bahnstationen Am Hart und Kieferngarten. Um den heute
radial angelegten OPNV Miinchens um ein tangentiales
Angebot zu erweitern, ist auRerdem die Aktivierung des
Nordrings fur einen S-Bahn-Ring notwendig. Mittel- bis
langfristig wird der Bevolkerungszuwachs im Munchner
Norden weitere Verbindungen erfordern. Dazu zahlt ins-
besondere die Erweiterung der U1 nach Nordwesten, der
Ausbau des Tramnetztes nach Norden sowie eine West-
Ost-Spange parallel zum Nordring.

Zusétzlich sind weitere Fahrradverbindungen und Sha-
ring-Angebote notig, um das Verkehrsangebot im Munch-
ner Norden multimodal und zukunftsfahig aufzustellen.
Durch diese MalRnahmen entstehen neue Halte- und
Knotenpunkte, die Impulse auf den umliegenden Raum
geben und weitere Entwicklungen in Gang setzen.

Zeitliche Entwicklung des OPNV-Netzes
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Einwohnerpotenziale im Minchner Norden

Bei Ubertragung der Bevdlkerungsdichte von Beispiel-
flachen, wie der Bayernkaserne, sind fur die jeweiligen
Flachentypen folgende Nachverdichtungs- und Einwoh-
nerpotenziale denkbar.

[ | Bevolkerungszuwachs Miinchen (Prognose)

" Ausweichflachen auf Freiraum (hohe Baudichte)

B Transformation Gewerbeband mit hoher Dichte
und starker Wohnnutzung

[ ] Transformation Gewerbefldchen abseits des Nordrings
mit hoher Dichte und starker Wohnnutzung

[] Transformationsflachen (hohe Baudichte)
[T Starke Nachverdichtung in Geschosswohnungs-
baugebieten (ca. +~30 %)

Starke Nachverdichtung in Einfamilienhausgebieten
(+~50 %)
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Urbane Mischgebiete - Transformationsflachen

Der Munchner Norden verfiigt Giber einige grof3e Poten-
zialflachen, die eine weitraumige Uberplanung ermégli-
chen. Einige Gebiete, wie der Domagkpark und die Park-
stadt Schwabing sind bereits entstanden, andere, wie
die Bayernkaserne, Flachen o6stlich des Feldmochinger
Bahnhofs oder die Eggartensiedlung bieten dieses Po-
tenzial fur die na&chsten Jahrzehnte. Solche Transforma-
tionsgebiete haben meist nur einen oder wenige Eigentu-
mer oder kénnen als Ganzes von der Stadt Gbernommen
werden, was die groRflachige Uberplanung erleichtert.
Es kénnen dichte Mischgebiete entstehen, in denen so-
wohl Wohnen als auch Nahversorgung, Freizeiteinrich-
tungen, Gastronomie und Geschaftsraume Platz finden.
Entscheidend fur die Ausbildung solch dichter urbaner
Mischgebiete ist auch die infrastrukturelle Anbindung.
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Verdichtete Einfamilienhausgebiete
In den Einfamilienhausgebieten finden sich eine klein-
teilige Grundstiicksparzellierung und eine weitgehend

offene Bauweise. Die hohe Wohnraumnachfrage macht
eine Erhéhung der Wohneinheitenanzahl pro Grundstiick

fur die Eigentimer sehr attraktiv. Besonders in alteren
Wohngebieten, in denen Generationen in der Eigenti-
merschaft wechseln, liegt eine Verdichtung in Form von
Aufstockung, Aufteilung des Grundstickes, Anbau oder
Neubau nahe. So werden auf einigen Parzellen einzelne
Wohneinheiten zu zwei bis sechs Einheiten. Durch die
kleinteilige Eigentlimerstruktur sind diese Baumafinah-
men Einzelentscheidungen. Die Nachverdichtung findet
nach und nach statt, kann jedoch durch eine bessere An-
bindung und unterstutzende Bauleitplanung fiir bestehen-
de Wohngebiete forciert werden.

Qualifizierung und Sicherung der Grinraume

Die vorhandenen Griinraume werden mit dem kontinuier-
lichen Einwohnerzuwachs des Miinchner Nordens star-
ker nachgefragt und teilweise wird eine Anpassung an die
veranderte Umgebung notig. Das bestehende Netz an
Grunflachen muss dahingehend qualifiziert werden, eine
grinraumliche Gliederung des Gebietes mit attraktiven
Verbindungen fiir Ful3géanger und Radfahrer bieten zu
kénnen. Durch die wachsende Bevdlkerung und die im-
mer dichter werdende Baustruktur wird der Druck auf den
individuell nutzbaren Freiraum immer gréer. Darunter
fallen vor allem Schrebergérten. Bei einem relativ hohen
Flachenverbrauch dienen sie nur einem kleinen Teil der
Anwohner. Daher werden die Schrebergarten teilweise
zu Gemeinschaftsgarten umgenutzt und fiir eine breite-
re Masse zugénglich und nutzbar gemacht. Die neuen
Gemeinschaftsgarten dienen als Quartierstreffpunkt und
férdern das gemeinschatftliche Zusammenleben in den
jeweiligen Quartieren.

Verdichtete Geschosswohnungsbaugebiete

Die Geschosswohnungsbaugebiete sind von Arbeiter-
und Wohnblocksiedlungen mit grofReren Grundstlicken
und wenigen GrolReigentimern gepragt. Durch Anbau,
Aufstockung und Neubau kann zusétzlicher Wohnraum
geschaffen werden. Die Eigentimerstruktur ermdglicht
weitraumigere Nachverdichtung mit einer deutlich gerin-
geren Anzahl an Akteuren als in den Einfamilienhausge-
bieten. Trotzdem ist die bauliche Dichte vielerorts bereits
hoch, und Verdichtungspotenzial nicht tGberall vorhanden.



Gewerbeband am Nordring Durchlassigkeit

Eine ahnliche Struktur ist im heutigen Gewerbeband am Erstens muss das heute als funktionale und raumliche Barriere in der Stadt wahrgenommene Gewerbeband durchléssiger
DB-Nordring mdglich. Heute befindet sich dort eine Mi- werden. Die Durchwegung des Munchner Nordens ist heute auf wenigen Hauptverkehrsstrafen mdéglich, wéahrend in gro-
schung aus stérendem Gewerbe, groRflachigen Einzel- Ren Bereichen die Stral3en lediglich der BinnenerschlieRung dienen. Eine Entzerrung der Transitwege kann diese grof3-
handels- und Fachmarkten und Automobilhandlern, aber raumige Parzellenstruktur auflésen und die Barrierewirkung von HauptverkehrsstraBen und Funktionsraumen mindern.

auch Buroflachen und Forschungs- und Entwicklungs-
einrichtungen. Die Aktivierung des Nordrings fir den
S-Bahn-Verkehr wird die Erreichbarkeit und damit den
Wert der umliegenden Flachen deutlich erhéhen. Neue \ -
Mobilitdtsknotenpunkte entlang des Nordrings bieten eine
hervorragende 6ffentliche Anbindung und das Potenzial
einer hohen Zentralitat. Gleichzeitig haben bereits einige
groRe Unternehmen eine Niederlassung in dem Gebiet.
Diese Faktoren schaffen einen sehr attraktiven Standort
fir weitere Unternehmen, besonders in den Bereichen
Dienstleistung, Forschung und Entwicklung. Gleichzei-
tig werden einige heute dort vorhandenen Nutzungen
den Standort aufgrund der Wertsteigerung oder einem
allgemeinen Strukturwandel in ihrer Branche aufgeben.
Damit werden nach und nach kleinere und gréRere Fl&-
chen frei, die neu entwickelt werden konnen. Die daraus
resultierende fortlaufende Transformation des Gebietes
macht einen Ubergeordneten Rahmenplan nétig, der
grundsatzliche Ziele der Entwicklung festlegt und verhin- Nutzungsdichte

dert, dass durch die zeitliche Versetzung ein Flickentep- Drittens muss die starke Trennung von Wohn- und Arbeitsgebieten aufgeldst werden. Der wirtschaftliche Strukturwandel
pich unterschiedlicher Nutzungen und Dichten entsteht. senkt die Emissionen und macht die Trennung Uberflissig. Die funktionale Mischung schafft lebendige Quartiere mit kon-
Der Transformationsprozess der Gewerbegebiete muss tinuierlicher Nutzung und urbaner Qualitat.

planend begleitet werden, um nach den Jahrzehnten des
Strukturwandels ein attraktives Wohn- und Arbeitsumfeld
mit urbaner Struktur erreichen zu kdnnen. Dabei sind drei
Zielsetzungen von zentraler Bedeutung:

Kleinteiligkeit
Zweitens muss versucht werden, die grof3teilige Grundstucksstruktur in eine kleinteilige zu Uberfihren. Damit wird auch
eine kleinteiligere Bebauung und Nutzungsmischung moglich.
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Zeitliche Entwicklung Euro-Park (schematische Nutzungsentwicklung)

grof¥flacher Einzelhandel

flachen- und arbeitsinten-
sives, stérendes Gewerbe

BinnenerschlieBung

grofR¥flachige Grundstiicks-
zuschnitte

schrittweise Aufgabe des
grof3flachigen Einzel- und
Fachhandels

Neuentwicklung von
Mischnutzung aus Woh-
nen, Dienstleistung, F&E
und zentralen Funktionen

bis 2040

Mischung aus grofflichigem Einzelhandel I:I Transformation- und Ubergangsgebiete
und stérendem Gewerbe

. O ,S-Bahn- und Tramlinie mit resultierendem
¥ Mobilitdtsknotenpunkt

:

bis 2050

Dichtes

Aktivierung S-Bahn-Nord-
ring

Verlangerung Tram 23

Neubau auf Bayernka-
serne

schrittweise Aufgabe von
stérendem, grof3flachigem
Gewerbe

Abwanderung der letzten
grof3flachigen Gewerbe
und Werkstéatten

Ausbildung eines urba-
nen Mischgebiets mit
Nutzungsverdichtung um
Mobilitatsknotenpunkt

aus  Wohnen,

Dienstleistung- und F&E-Gewerbe und
zentralen Funktionen (mit Konzentration
um Knotenpunkt)

Neue Zentralitat

w -
M1:125A000®

KLEINTEILICER B aaniee GasTRoNoME 4 FREZE
Durch den Ausbau des OPNV im Miinchner Norden,
insbesondere die Aktivierung des DB-Nordrings fiir den
S-Bahn-Verkehr, werden neue Mobilitdtsknotenpunkte
geschaffen, an denen der Umstieg zwischen verschiede-
nen Verkehrsmitteln wie Fahrrad, U-Bahn, S-Bahn und
Tram mdoglich wird. Diese Knotenpunkte zeichnen sich
durch ihre hervorragende Erreichbarkeit und durch die
sténdige Frequentierung von Anwohnern, Pendlern und
Umsteigenden aus. Diese Faktoren strahlen auch auf ihr
Umfeld aus, wo sich Gastronomie, Dienstleistungen und
Freizeiteinrichtungen ansiedeln. So werden aus Mobili-
tatsknotenpunkten Orte der erhdhten Zentralitat, die ab
einer gewissen Dichte an Funktionen und Angeboten als
neue Zentren fungieren.
Diese Funktion Ubernehmen die Knotenpunkte mehr
und mehr von heute von Einzelhandel geprégten Lagen.
Derzeit wird Zentralitat auch aus den Faktoren Erreich-
barkeit, Dienstleistungen, Gastronomie und Freizeitan-
geboten, vor allem aber durch die vorhandenen Einzel-
handels- und Nahversorgungsangebote definiert. Dieser



Fokus auf den Einzelhandel wird sich im Zuge der Digi-
talisierung von Handel auflésen. Der Online-Handel wird
die Bedeutung von ortsgebundenem Handel verringern.
Dessen Rolle als zentralitdtsschaffendes Element wird
sich auf die Bereiche Mobilitét, (ortsgebundene) Dienst-
leistungen sowie Gastronomie und Freizeit aufteilen, was
zu einem deutlichen Bedeutungsgewinn fiir die Mobili-
tatsknotenpunkte fihrt.

Neue Zentralitdt am Euro-Park

Am Heizkraftwerk Freimann kreuzen sich die Tram 23
nach ihrer Erweiterung nach Freimann und der S-Bahn-
Nordring. Um diesen Kreuzungspunkt befindet sich
heute ein von grof¥flachigem Einzelhandel, Fachhan-
del und stérendem Gewerbe gepragtes Gebiet. Diese
Lage zwischen Frankfurter Ring und Bayernkaserne
wird im Zuge der neuen Anbindung und der Entwicklung
der Bayernkaserne als neues urbanes Quartier enorm
aufgewertet. Die Einzelhandels- und Gewerbebetriebe
werden den Standort nach und nach aufgeben und die
Flachen fur hochwertigere Bodennutzungen freigeben.
Die hervorragende Anbindung und der Impuls des neu-
en Quartiers im Norden bietet ein enormes Potenzial.
Anstelle des Euro-Industrieparks kann ein dichtes ur-
banes Viertel entstehen, das eine Mischung aus Wohn-
raum, Arbeitsplatzen und zentralen Funktionen bietet.
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Neue Zentralitat an der Knorr-Strale

Der Kreuzungspunkt zwischen U3 und dem DB-Nor-
dring wird im Zuge von dessen Aktivierung als S-Bahn-
Strecke zu einer Umstiegsmoglichkeit zwischen bei-
den Verkehrsmitteln. Zudem befindet sich dort mit dem
BMW-FIZ der groR3te Arbeitgeber des Minchner Nor-
dens, der in Zukunft noch weiter wachsen wird. Damit
wird der Knotenpunkt vor allem von Umsteigenden und
Pendlern frequentiert, was auch Auswirkungen auf die
sich ansiedelnden Funktionen haben wird. Der Fokus
wird auf Dienstleistungen und Gastronomie liegen, die
sich auch an die Arbeiterschaft richten. Daraus entsteht
eine neue Zentralitdt um den MobilitAtsknotenpunkt.

~

REINIGUNG ﬁ)

BACKEREI

@ PACKSTATION

D
<D

@
(&) FAHRRADVERLEIH
\C

FAZIT

Der Munchner Norden wird auch in den kommenden
Jahrzehnten von einem groRen Wandel geprégt sein.
Die Nachverdichtung der bestehenden Wohngebiete,
vor allem aber die Transformation von Kasernenarealen
und Gewerbegebieten bieten gro3e Einwohnerpotenziale
fur das weitere Bevolkerungswachstum Minchens. Die
bessere Anbindung wird das Gebiet zu einem attraktiven
Wohn- und Unternehmensstandort machen. Gleichzeitig
fuhrt der strukturelle Wandel der Wirtschaft und die hohe
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeimmobilien zu einer
kleinteiligen und dichten Bebauung mit stark gemischter
Nutzung. An den neuen Mobilitatsknotenpunkten bilden
sich Orte mit hoher Zentralitat aus.

Eine dichte Bebauung und kleinteilige Nutzungsmischung
ermdglichen eine hohe Bevdlkerungsdichte und ein le-
bendiges, stadtisches Umfeld. Die verschiedenen Maf3-
nahmen im Bereich OPNV und Langsamverkehr ermdgli-
chen eine bessere Erreichbarkeit des Minchner Nordens
sowie eine verbesserte ErschlieBung innerhalb der Bezir-
ke. Nur durch diese Faktoren wird der Raum zum Teil der
Munchner Kernstadt.
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growing.together

How can Munich, even in 2050, remain a liveable city
for everyone? How will the city cope with the large and
immi-nent future challenges, such as housing shortages,
traffic congestion, land release, retaining economical
productivity and, the design of public spaces? To come
closer to an answer the spatial and thematic conditions of
northern Munich were analysed and consequentially, the
strongest drivers of future development were identified:
Economy, spatial development and mobility. This draft
concept proposes concrete/physical interventions in the
area which describe an alternative future for the North of
Munich by the year 2050.

With “Enhance the existing”, “Merge multiplicity” and
“Augment accessibility”, the rationale is clear: Internalised
densification rather than externally driven development.
The catalyst for development is made by the conversion
of the northern cargo railway corridor for suburban pas-
senger trains. Thus, accessibility along the route is unlo-
cked with the result that areas in the vicinity of the sta-
tions will undergo strong dynamics of transformation. A
Euro-Industriepark (Industrial Park), Innovationsquartier
(Innovation Quarter) and a typical Urbanes Gebiet (Urban
district) are explored as three areas which are deemed to
have the highest transformation potential and, are most
likely to merge into an urban core.

OPNV-Verbindungen Bestand

OPNV-Verbindungen Ausbau

Radschnellwege/
Griinraumvernetzung

zu bewahrende Griinflichen

Nachverdichtungsaktivitit
abhingig von OPNV-Erreichbarkeit

Raume mit hoher
Transformationsdynamik

und Entwicklungsrichtung

Grenzen der Transformationsdynamik

Grenzen der Transformationsdynamik
in Auflésung

Handlungsraum Urbanes Gebiet

beschlossene Planungsprojekte
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Analyse

Die vorliegende Arbeit legt dar, welchen Herausforderun-
gen die Stadt Minchen in der Zukunft gegenlbersteht
und wie diesen entgegengewirkt werden kann. Zu Beginn
wurden die raumlichen und thematischen Gegebenheiten
im Miinchner Norden analysiert und die starken Entwick-
lungstreiber der Zukunft identifiziert. Konkrete Interven-
tionen im Raum sind in ein Konzept fur eine alternative
Zukunft fir den Miinchner Norden im Jahr 2050 einge-
bettet.

Der Trendreport der EBP Schweiz AG zeigt auf, welche
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Wirkungszusammenhange

Trends in der nahen Zukunft wirksam sein werden und
welche Herausforderungen und Chancen damit verbun-
den sind. Die Trends wurden auf die Gegebenheiten des
Minchner Nordens Ubersetzt, wodurch Schliisselprob-
leme und deren Auswirkungen systematisch hergeleitet
werden konnten. Deren Wechselwirkungen, also deren
Einfluss auf sowie Beeinflussbarkeit durch andere Trends,
gaben Uber den Gesamtzusammenhang der Entwicklun-
gen Aufschluss. Fur funf kritische Trends, die als Impuls-
geber fur die weitere Wirkungskette besonders stark sind,
wurden schlie3lich Starken und Schwéachen sowie Chan-
cen und Risiken formuliert, die den aktuellen Zustand und
zukiinftige Entwicklungstendenzen beschreiben.

Raumentwicklung

Der Minchner Norden ist von einem hohen

Versiegelungsgrad gepragt. Seine Naher-
holungsflachen, Naturschutzgebiete und Agrarflachen
begrenzen die Siedlungsflachen klar, stehen jedoch auf-
grund des anhaltenden Bevolkerungswachstums unter
erhéhtem Druck. Das Gewerbeband entlang des DB-Nor-
drings mit vieler unzuganglichen Unternehmensgrundstu-
cken sowie grofRe StralRen wirkt als Barriere und behin-
dert dadurch eine funktionierende Quartiersvernetzung.

Mobilitat

Der Miunchner Norden ist gepragt von einer
autogerechten StraBenerschlieBung. Einige
StralRen weisen ein sehr hohes Verkehrsaufkommen auf,
die hohe Larm- und CO2-Emissionen und ein langsames
Vorankommen zur Stof3zeit zur Folge haben. Die unzu-
reichende Anbindung durch den OPNV, vor allem der
Mangel von lateralen Verbindungen, fordert daher den
privaten motorisierten Individualverkehr.

Wirtschaft Minchner Norden
Lﬁ%’ﬁ Der Munchner Norden ist durch den Sitz von
global agierenden Unternehmen, zahlreichen
Forschungseinrichtungen sowie Universitaten
ein attraktiver Wirtschafts-, Wissenschafts- und Innovati-
onsstandort. Die wirtschaftliche Situation tragt im erheb-
lichen MalRRe zur Prosperitdt der Landeshauptstadt bei.
Dienstleistungen stellen den starksten Sektor dar. Noch
sorgt die produktive Basis fUr eine hohe Wertschopfung,
doch die Gefahr von deren Abzug sowie ein Mangel an
Fachkraften kann die Wirtschaftsstruktur schwéchen.

Arbeitsmarkt

Die Arbeitslosenquote der Stadtbezirke im
Munchner Norden liegt, mit Ausnahme von
Schwabing-Freimann, oberhalb des Minch-
ner Durchschnitts. Der Minchner Norden stellt viele
Arbeitsplatze fir Hochqualifizierte bereit und zieht junge,
gut ausgebildete Menschen an. Das Arbeitsplatzange-
bot fiir Geringqualifizierte ist unzureichend, wéahrend
Fachkrafte handeringend gesucht werden. Alternative
Arbeitsformen halten Einzug in die Unternehmensorga-
nisation einiger Firmen. Telearbeit, individuelle Arbeits-
zeitmodelle und ,Desk-Sharing” werden immer popularer.

Offentliche Finanzen

Die wichtigste Finanzierungsquelle der Lan-

deshauptstadt sind die Steuereinnahmen.
Der Schwerpunkt der Investitionen der Stadt liegt bei
Schulen (30%) und im Wohnungsbau (21%). Fur Ver-
kehrsinfrastruktur wurden im Jahr 2016 acht Prozent
investiert. Der Ist-Schuldenstand der Stadt sinkt. Die
konstant hohen Steuereinnahmen durch die hohe
Beschaftigungsquote und Gewerbesteuereinnah-
men sichern die Stadt fur kinftige Entwicklungen ab
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SWOT-Analyse
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SWOT-Matrix (Auswahl) und SWOT-Karte

Positives Griindungsklima (Start-ups)

Arbeitsplitze fiir Fachkrifte
und Hochqualifizierte

Umstrukturierung unbebauter Flachen

Nachverdichtung Gewerbe/Wohnen

Quartiersvernetzung und kurze Wege
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Konzept

Um den Miinchner Norden bis 2050 nachhaltig und erfolg-
reich zu entwickeln, bedarf es einer Strategie, die aus den
ortsspezifischen Stéarken und Schwéchen, Bedurfnissen
und Chancen des Minchner Nordens hervorgeht. Aus
den vorangegangenen Analysen und Bewertungen hat
sich ergeben, dass eine zukunftsweisende Strategie fir
den leistungsfahigen Norden der Landeshauptstadt aus
der Nutzung vorhandener Potenziale und einer Ableh-
nung der Zergliederung und Ausbreitung in unversiegelte
Gebiete besteht. Die Stadt wird sich nach innen stéarken
und verdichten sowie Qualitdten ausbilden. Der Minch-
ner Norden kann fir die angestrebte Innenentwicklung
seine Mdglichkeiten voll ausschdpfen.

,Bestehendes starken“ umfasst, das lokale Gewerbe
zu erhalten und dieses, ebenso wie Wohnraum, baulich
nachzuverdichten. Grunflachen sind zu schitzen und Fl&-
chen durch Mehrfachnutzungen dauerhaft zu aktivieren.

Durch ,Vielfalt vereinen“ werden Unternehmen in
raumlicher Nahe zueinander angesiedelt, um Wissens-
austausch und Kooperationen zu fordern. Grof3flachiger
Einzelhandel, Buros, Produktion und Kultur werden mit
Wohnen gemischt, um die Dichte zu erhéhen und Urba-
nitat zu fordern. Mit alternativen Wohnformen wird auf die
Uberalterung der Gesellschaft und den tiberhitzten Woh-
nungsmarkt reagiert.

Durch , Erreichbarkeit erhéhen” soll eine bessere Quar-
tiersvernetzung hergestellt und ein alternatives Angebot
zum motorisierten Individualverkehr geschaffen werden,
wodurch der 6ffentliche Raum attraktiver wird.

Wenn Entscheidungen fir den Raum nach den Kriterien
,Bestehendes starken“, ,Vielfalt vereinen* und ,Erreich-
barkeit erhéhen” getroffen werden, kann sich der Miinch-
ner Norden bis ins Jahr 2050 zukunftsfahig und erfolg-
reich weiterentwickeln, vorherrschende Potenziale voll
ausnutzen und damit die gesamte Stadt Minchen star-
ken.

Ein wichtiges Werkzeug zur Bearbei-
tung des Munchner Nordens stellt die
Analyse der Erreichbarkeit durch
offentliche Verkehrsmittel dar. Die Inbe-
triebnahme des DB-Nordrings fur den
S-Bahn-Verkehr ist dabei ein zentrales Element, um ein
neues Mal3 an Erreichbarkeit im Munchner Norden zu
schaffen. Es ist damit Ausgangspunkt der groBmafRstéab-
lichen Entwicklungen im Minchner Norden. Durch die
ErschlieBung dieser bestehenden Gleistrasse fur S-Bah-
nen wird es moglich, eine effiziente Querung in Ost-West-
Richtung zu schaffen.

Diese Erreichbarkeit wirde sich ohne

weitere  MaRnahmen allerdings nur

auf die unmittelbare Umgebung der

S-Bahn-Stationen beschranken (ca.

250 Meter bzw. finf Minuten zu Fuf).
Da die Potenziale, die die ErschlieRung des Nordrings fur
den OPNV bietet, fiir den gesamten Miinchner Norden
von grof3er Bedeutung sind, werden effiziente Verkehrs-
achsen quer zum Nordring (somit in Nord-Sud-Rich-
tung) bendtigt. Diese verteilen die Erreichbarkeitsvorteile
des Nordrings weiter in den Raum.

Durch eine hohe Dichte an Stationen
und unterschiedlichen Verkehrsmitteln,
beispielsweise an Umsteigepunkten,
verbessert sich die Erreichbarkeit eines Ortes. Gebiete
mit einer hohen Erreichbarkeit haben durch die Verkir-
zung und Vereinfachung der Reisewege und das gestei-
gerte Personenaufkommen einen gréReren Druck zur
Transformation. Besonders entlang des Nordrings ent-
stehen dabei durch eine Vielzahl an Verkehrsinterventi-
onen Raume mit einer hohen Transformationsdynamik.
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Transformation des StraBenraums

GroRRer Mobility-Hub

Ein schrittweiser Ausbau der Zulaufstrecken des Nor-
drings, sowie der Verlagerung von Guterzigen, die
Munchen im Transit durchqueren, schaffen die Méglich-
keit, einen vollstandigen S-Bahn-Ring in dichtem Takt
zu betreiben. Verknipfungen zum Flughafen und nach
Pasing ermdglichen die Anbindung mit Regionalziigen.
Zusammen mit weiteren Tram- und U-Bahn-Ausbau-
ten wird eine nahezu flachendeckende Erreichbarkeit
erreicht. Durch direkte, umsteigefreie Linienfiihrungen
der Tramlinien in die Stadt steigt die Attraktivitat des
OPNV-Netzes und die bestehenden U-Bahnen werden
entlastet.

OPNV-Erreichbarkeit heute und 2045

Der Verkehrsraum an stark befahrenen Stral3en wird neu
strukturiert und die Dominanz des Autoverkehrs verrin-
gert. Die Verlagerung des Autoverkehrs auf den OPNV
reduziert das Aufkommen auf der Stral3e bei steigendem
Verkehrsdurchsatz. Zusétzlich wird dem Langsamverkehr
ein héherer Anteil im Straf3enraum eingeraumt und damit
die Sicherheit erhéht. Mit Tempolimits und dem Rick-
bau von Parkflachen kénnen Stralen wieder ins urbane
Leben eingegliedert werden. Verringerte Larm- und CO2-
Emissionen steigern die Lebensqualitat.

An Umsteigepunkten des OPNV sorgen Mobility Hubs,
die eine Vielzahl an multimodalen Verkehrsmitteln bereit-
stellen, fur eine weitere FeinerschlieBung der Gebiete.
Leistungsfahige Radschnellwege ermdglichen zusatz-
lich ein schnelles und sicheres Vorankommen und verrin-
gern damit ebenfalls die Abhéngigkeit vom Auto.



Urbanes Gebiet

Das Gebiet zwischen SchleiRheimer Stralle und Euro-
Industriepark ist eine Agglomeration von drei Gebieten
mit Erreichbarkeitsvorteilen, die durch die neuen Ver-
kehrsinterventionen entstehen. Aufgrund seiner vorherr-
schenden Gegebenheiten weist dieser Raum besonders
hohe raumliche Transformationspotenziale auf.

Aus dem monofunktionalen Gewerbeband am Nordring
wachst ein urbanes Gebiet. Die Méglichkeiten, die sich
durch die Verordnung der maximalen Geschossflachen-
zahlvon 3,0 ergeben, lassen eine lebendige Mischung von
Wohnen und Gewerbe zu. An den S-Bahn-Haltestellen
Euro-Industriepark, Knorrstral3e und Ingolstadter StraRe
wandelt sich der bisherige Baubestand unter der neuen
Erreichbarkeit zu neuen Quartieren. Durch Transforma-
tion und Umstrukturierung werden die Funktionen des
Wohnens, Gewerbes und der Freizeit in neue Gebaude
implementiert. Geschéfts- und Buroflachen befinden sich
in unmittelbarer Nahe von Verwaltungs- und 6ffentlichen
Einrichtungen.

Innovationsquartier Knorrstral3e
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Euro-Industriepark
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Die Transformation beginnt am Euro-Industriepark mit
der Tram 23 und der Eroffnung des Nordrings. Gleich-
zeitig schaffen die Entwicklung der Bayernkaserne und
die Stillegung des Heizkraftwerks Freimann neuen
Handlungsbedarf im Raum. Eine grofl3zugige Briicke fir
FuRBganger, Radfahrer und Tram spannt sich Uber den
Nordring. Hier entsteht ein Quartier, in dem sich 6ffent-
liche Funktionen wiederfinden und wo grof¥flachiger
Einzelhandel beibehalten, jedoch mit Wohnnutzungen
gemischt wird. Das ehemalige HKW wird zu einem Kul-
tur-Standort, welcher innerhalb der markanten Architek-
tur kleine Manufakturen, temporare Shops und Raum fiir
Veranstaltungen bietet. Stidwestlich der Haltestelle sie-
deln sich Zentrumsfunktionen an, die besonders auf die
Erlebniskultur eingehen.

Am Kreuzungspunkt von Nordring, Tram 27 und U2 ent-
steht das Innovationsquartier an der Knorrstraf3e. Das
Areal nordlich des Bahnhofs profitiert von der raumlichen
Konzentration an Wissen und zieht innovative Unterneh-
men an. Die raumliche Nahe zu BMW beguinstigt Koope-
rationen. Wohnen und Tagungshotels sowie Gewerbe-
mischnutzung umschlieen einen Stadtplatz, der durch
eine Unterflihrung unter dem Nordring mit dem Wohn-
viertel stidlich des BMW-IT-Zentrums verbunden ist.

Durch den Trambau an der Ingolstadter Strafl3e werden
weitere Entwicklungen angestol3en, wodurch das Urbane
Gebiet allmahlich zusammenwéachst. Die vom Osten
kommenden Mischstrukturen von grof3flachigem Einzel-
handel und Wohnen grenzen an die Haltestelle, ebenso
wie das sudliche Quartier mit vornehmlich Zentrums-
funktionen. Im Westen entstehen neuen Arbeitsorte und
Werkswohnungen, die dem Zuzug neuer Arbeitskrafte
entgegenkommen. Kleine Quartiersplatze beinhalten
lokale Nahversorger sowie Offentliche Einrichtungen.

Raumliche MalRhahmen

Innerstadtische Blockrandbebauung

Die Nachverdichtung des Wohnraums stellt eine wich-
tige und vergleichsweise schnelle Maf3nahme dar, dem
stetigen Bevolkerungswachstum standzuhalten, ohne
signifikant viel Flache neu zu versiegeln. Wohngebiete
sind abhangig von ihrer Typologie in unterschiedlicher
Art und Weise fiir Nachverdichtungskonzepte geeignet.
In jedem Falle ist eine partizipative Einbindung von Woh-
nungs- und Grundbesitzern bzw. Wohnbaugesellschaften
in diese Entwicklungsprozesse notwendig.

Intensive Dachnutzungen und temporare Mehrfachnut-
zungen des offentlichen Raumes sowie der Flachen
innerhalb von 6&ffentlichen und privaten Gebauden erhé-
hen die Nutzungsdichte und -vielfalt. Dadurch lassen sich
Konflikte zwischen Neubauprojekten und der gleichzeiti-
gen Beibehaltung qualitativ hochwertiger Freirdume aus-
bremsen. Fir diese kleinrdumigen MalRnahmen kommen
vorrangig Gebiete in Frage, die eine gute Erreichbarkeit
durch den OPNV aufweisen. Durch den stetigen Ausbau
des Nahverkehrs erfahren somit im Laufe der Zeit immer
mehr Quartiere einen erhdhten Transformationsdruck.

Gemeinschaftliche Dachnutzung



Schlussbetrachtung

Entwicklungsvoraussetzungen

Zur Umsetzung der Ziele dieses Konzepts sind vielfaltige
Anstrengungen verschiedener Akteure notwendig, die
neben den Interventionen im Raum auch nicht-physische
MaRnahmen auf den Weg bringen. Politik und Verwal-
tung sowie offentliche und private Trager missen biro-
kratische Hurden schneller bewéltigen, um die kommu-
nale Handlungsfahigkeit zu beschleunigen und bauliche
und planerische Sofortmafnahmen zu realisieren. Auf
die Stadt Minchen werden dabei grof3e Investitionen

Schemaschnitt 2018

H Hf a GER g g/

Schemaschnitt 2050

fur Mobilitdt und Wohnraumentwicklung zukommen, die
durch Investitionsfonds von Unternehmen und Privatper-
sonen, gespeist werden kdnnten. Alternativen zur Nach-
verdichtung, die weniger kosten- und zeitintensiv sind, wie
Mehrgenerationenwohnen und private Initiativen, geben
der Stadt weitere Mdglichkeiten, auf den demographi-
schen Wandel und den uberhitzten Wohnungsmarkt zu
reagieren. Durch partizipative Planungsprozesse werden
institutionalisierte und fortwahrende Interessensvertre-
tungen und Gremien transparenter und effektiver. Insbe-

sondere bei der angestrebten Dichte im Minchner Nor-
den ist es notwendig, der Vernetzung und Qualifizierung
von Freirdumen und Habitaten einen héheren Stellenwert
beizumessen. Privates und oOffentliches Grin spielt fur
die Okologie, aber auch auf psychologischer Ebene eine
wichtige Rolle, um die Dichte der Stadt zu kompensieren
und den o6ffentlichen Raum aufzuwerten.

Mit den Ubrigen Transformationsraumen zusammen ent-
steht im Munchner Norden ein Netz aus Quartierszent-
ren, das entlang bestimmter Entwicklungsachsen zu
einer polyzentrischen Stadtlandschaft zusammenwachst.
Wertvolle Freiraume werden vor Versiegelung geschutzt.
Im Ubrigen Gebiet des Miinchner Nordens wird mit inten-
siver, qualitétsvoller Nachverdichtung auf das Bevolke-
rungswachstum reagiert, um nicht wertvolle unversiegelte
Flachen sowohl innerhalb der Stadt als auch am Stadt-
rand, in Anspruch nehmen zu missen. Zudem werden

Fazit

Aus dem monofunktionalen Gewerbeband am Nor-
dring wachst ein urbanes Gebiet, das von den Halte-
stellen ausgehend mit neuen und verdichteten Nutzun-
gen fir Gewerbe, Wohnen und Alltag ausgestattet wird.
Geschéfts- und Buroflachen befinden sich in unmittel-
barer Nahe der Haltestellen sowie den offentlichen Ein-
richtungen. Auf dem 2,5 Quadratkilometer grol3en Gebiet
wird Wohnraum fir etwa 40.000 Einwohner sowie 30.000
Arbeitsplatze geschaffen.

4] i

Dacher fiur private und 6ffentliche Nutzungen gedffnet
sowie fur Energieproduktion genutzt. Die Mehrfachnut-
zung des offentlichen Raumes dient der Flachenerspar-
nis. Radschnellwege und der Ausbau des offentlichen
Verkehrsnetzes ermdglichen die schnelle und umwelt-
freundliche Fortbewegung im Minchner Norden.

Die Stadt kann sich verdichten, nach innen starken und
neue Qualitaten ausbilden. Daher wird der Minchner
Norden einen grol3en Beitrag dazu leisten, dass Miinchen
auch im Jahr 2050 eine lebenswerte Stadt ist.
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Regional Impulse - Northern Station

The project is an attempt to find an alternative future for
Munich North through multiple integrated interventions.
As the title reveals, the core of the project is the new Nord-
bahnhof (Northern Station), which will generate many
opportunities for mobility interventions in the future. It
can't be denied that the lack of public transport in Munich
North has been an obstacle for the further urban develop-
ment for a long time. On the other hand, the expanding
population in Munich, which is forecast to increase by
400,000 residents in the next 30 years, makes approp-
riate urban development in Munich urgent. As such, the
regeneration of the Nordring (Northern Ring) makes the
proposal of the Nordhahnhof (Northern Station) convin-
cing and necessary.

The method used to determine an alternative future for
Munich North constituted four parts. The first evaluated

which trends that are essential for the development of
Munich North. The second was an interpretation of the
strengths and weaknesses emerging from the analy-
sis, and the differentiation of opportunities and threats.
In this step, the Deutsche Bahn‘s Nordring has proven it
has surprisingly good potential. Thirdly, the proposal was
developed in response, and is described by poly centers,
multi-scale mobility in urban developments, mixed land-
use and so on. Finally, the integrated interventions were
articulated at different scales. For example, in the scale
of the metropolitan area the accessibility of Munich Inner
City will be improved by the express railways setting off
from the proposed Nordbahnhof (Northern Station), while
at the local scale the existing spatial arrangements will
be adapted to introduce more spaces for residences and
offices supported by increased capacity of the public
transport systems.

Gebaudenutzungen

Wohnen Neubau

Wohnen Nachverdichtung

Mischnutzung

Einzelhandel

Logistik vertikal

Biro

offentl. Einrichtung

Griinraum

Offentliche Verkehrsmittel

Tramlinie

S-Bahn

Nordring

Fernverkehr

Vil
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Trendanalyse

Wertewandel &
Lebensstile

Demographie

Wohnkonzepte in Zukunft auf dem Sharing-Gedanken
und durch Nachverdichtung entstehen integrative Quar-
tiere nach dem Mischnutzungskonzept.

Internationale Vernetzung und neue Mdglichkeiten der
Datenuibertragung nehmen immer mehr Einfluss auf
unser Alltagsleben - durch die globale Verflgbarkeit
von Daten, Gitern und Dienstleistungen ergeben sich
einerseits Moglichkeiten einer flexiblere Wohn- und Ar-
beitsortwahl. Auf der anderen Seite sind Sicherheit und

nen direkten Einfluss hat, wie beispielsweise der Wandel
zur Wissensdkonomie. Der Guterverbrauch ist abhéngig
von der Kaufkraft und 6konomischen Zukunftserwar-
tung der Haushalte, Unternehmen und des Staates. Der
Trend Konsum wirkt sich somit direkt auf die wirtschaft-
liche Entwicklung eines Standortes aus. Die Wirtschaft
steht wiederum in direkter Wechselwirkung mit den
Trends Bauen, Mobilitat und Haushalt & Wohnen.

Globale
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Corporate
Social
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Die Trendanalyse mit insgesamt 50 Trends hat gezeigt,
dass im Munchner Norden funf kritische Trends die
zukiinftige Entwicklung der Stadtstruktur beeinflussen.
Davon kann Mobilitat auf regionaler und Bauen auf
lokaler Ebene beeinflusst werden, wohingegen Arbeits-
markt, Wirtschaft und Wertewandel in Wechselwirkung
mit diesen stehen.

Der Trend Wertewandel & Lebensstile bedingt alle wich-

tigen Bereiche der stadtplanerischen Handlungsmaglich-
keiten, ist selbst aber nicht steuerbar. Die Trends Bauen,

Mobilitat und Haushalt & Wohnen haben einen grof3en
Einfluss aufeinander und werden jeweils bedingt durch
den Wertewandel. Auch Digitalisierung und Wirtschaft
haben direkt Auswirkungen auf deren Entwicklung,

die eine Vielzahl an Chancen aber auch Risiken birgt.

Beispielsweise basieren neue Mobilitats-, Arbeits- und

Datenschutz zunehmend bedroht und reale Kontakte
nehmen durch steigende virtuelle Kommunikation ab.
Die wirtschaftliche Entwicklung eines Standortes hat
Auswirkungen auf dessen Arbeitsmarkt. Der Trend hangt
von verschiedenen Faktoren ab, auf die die Planung kei-
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SWOT

Die SWOT-Analyse visualisiert aktuelle Stérken und
Schwachen des Miinchner Nordens und zeigt die daraus
resultierenden Chancen und Risiken fur die Zukunft.

Das Gebiet profitiert als starker Wirtschaftsstandort von
den ansassigen Unternehmen. Diese setzen immer mehr
auf Forschung und Entwicklung, wodurch sie neue Fach-
krafte in den Bereichen IT und Wissenschaft fur sich
gewinnen mussen. Aufgrund von steigenden Anspriichen
in Unternehmenssicherheit und Datenschutz schotten
sich die Wirtschaftsakteure zunehmend vom umliegen-
den Stadtraum ab. Durch die Attraktivitdt des Nordens
als Arbeitsstandort und durch das grof3e Naherholungs-
angebot nimmt die Nachfrage nach Wohnraum im Pro-
jektgebiet stetig zu. Der Miichner Norden profitiert durch
seine Nahe zum Flughafen von der internationalen Anbin-
dung. Bislang ist dieser jedoch nur mit dem Auto optimal
erreichbar - eine direkte offentliche Verbindung fehlt. Das
Potential des OPNV ist im Projektgebiet auRerdem durch
fehlende Tangentialverbindungen stark eingeschrankt.
Daraus resultiert eine starke Belastung und ein hoher
Flachenverbrauch durch den Autoverkehr.

Als wichtige Chancen sind die Nachverdichtung und der
Neubau von Wohnraum, sowie dessen Durchmischung
mit Arbeiten und Freizeit erkennbar. Dies ist notwendig,
um auf den steigenden Wohnungsbedarf zu reagieren
und die Preissteigerung der Mieten zu begrenzen. Aul3er-
dem besteht groRes Potential, den OPNV auszubauen
und damit die lokale und regionale Erreichbarkeit zu ver-
bessern, um einer Uberlastung der Infrastruktur entgegen
wirken zu kénnen. Durch den Ausbau kann gleichzeitig
der Zugang zu Kultur und Freizeit erleichtert werden.

neue Bauprojekte (Domagk-Park, Bayernkaserne etc.)
Munchner Modell (Férderung sozialer Wohnungsbau)

internationale Erreichbarkeit durch Flughafen @ MOBILITAT

regionale Erreichbarkeit mit MIV durch Autobahn @ Ausbau Uberregionaler OPNV

Barrieren um Betriebsgeléande
Wohnungsknappheit

Inselbildung durch verschiedene Siedlungen
viele ungenutzte Dachflachen (Flachdéacher)

Ausbau FuB3- und Radwege- @ fehlende Tangentialverbindungen
viel Erholungs- und Freizeitangebot (Kultur und Griin) @ netz ® viele Pendler (MIV)
Nachhaltigkeitsdenken ® ® Barrierewirkung der groRRen Verkehrsachsen
. . ® hoher Flachenverbrauch fir Infrastruktur und Verkehr
hohe Gewerbesteuereinnahmen @ frei werdende Parkplatze ® gesundheitliche Belastung (Schadstoffe und Larm)
starker Wirtschaftsstandort @ neue Knotenpunkte ® unattraktive Fu3- und Raddurchwegung
positiver lokaler Arbeitsmarkt @ neue Erreichbarkeit
® soziale Schere
Entstehung neuer Arbeitsplatze in Forschung und
Entwicklung v ® hohe Bodenpreise und Mieten
verhaltnismagig hohe Arbeitslosenquote (vgl. MUC)
Fachkraftemangel (IT und Wissenschaft)
mixed-use
mixed use, soziale Durchmischung Wohnen / Arbeit / Freizeit
Nachverdichtung (im Bestand) soziale Durchmischung
Subzentren durch neuer 6ffentlicher Anbindung Griin- und Erholungsraum Zunahme der Abschottung
steigender Wohnungsbedarf durch Zuzug / Migration
Nordring, neue Knotenpunkte g steigende Mieten
Ausbaumaéglichkeiten des OPNV @ v
Entwicklung neuer Technologien (elektro / autonom) @ ® Uberlastung der Infrastruktur
flachendeckendes, attraktives FuRR- und Radwegenetz ®  \nachstum der Metropolregion ® Ausweitung der Verkehrsflachen durch zunehmendes
Verbesserung der tiberregi. Erreichbarkeit im OPNV Mobilitatsangebot
® Ausweitung des MIV durch autonomes Fahren
Sharing von Wohnflache und Mobilitédt @ v (Bequemlichkeit)
Wertschatzung kleiner individueller, kreativer Lokale und @
Geschafte (Design, Cafes, Restaurants etc.) Entstehung einer ® Online-Handel / Ubsteigung der Logistik-Kapazitaten
erlebnisorientierter Konsum statt Mainstream @ polyzentrischen ® Zunahme von Ungleichheiten geféhrdet Sozialfrieden
Einheit von Arbeiten, Wohnen und Freizeit (kurze Wege) ® ® Ghettoisierung und raumliche Segregation
verbesserter Zugang zu Bildung, Kultur und Infrastruktur @ Stadtlandschaft
® Wirtschaftliche Fokusierung auf Mobilitat
Wandel zur Wissenstkonomie @ ® Wegfall des Absatzmarktes fiir Dieselfahrzeuge
Nachverdichtungspotenzial bei Produktionshallen g
Entstehung von Weiterbildungszentren g Wegfall von Arbeitsplatzen fir Geringqualifizierte
Mdglichkeit eines neuen Logistikzentrums am Nordring @ durch Technologisierung
internationale Konkurrenz
Zuwanderung hochqualifizierter Arbeitskréfteglobaler
Vorreiter in Wissenstkonomie
SWOT-MATRIX Bauen ©® Mobilitat ©® Wertewandel ® Wirtschaft Arbeitsmarkt
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) weniger produzierendes Gewerbe,

Wandel zur Wissensdkonomie
Metropolebene WIRTSCHAFT
v l
gesteigertes Bedrfnis GroEfIéchiﬁe Industrie- und Einzel-
nach é’momn in der handelshallen werden abgerissen
verdichteten Stadt “~

) Verbesserter Zugang zu Griin-
und Naherholungsflachen

*

— Inbetriebnahme e Neue offentliche
S-Bahn Nordring Erreichbarkeit um die

—_—) Bodenpreise und
Mieten steigen

mehr Forschung, mehr Logistik

Bau neuer Aus-und
Weiterbildungszentren in
der N&he von Konzernen
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Vertikale Schichtung:
Industrie, Buros, Einzel-
handel, Forschung

¢ Qualifizierung von
——————) Arbeitern zu Fachkréften

der Wissensdkonomie

‘L S-Bahn Haltestellen Stérkere Vernet Entwicklung einer
i ) . arkere Vernetzung von !
MOBILITAT Inbetriebnahme ) Bessere Erreichbarkeit ) Wohn- und Arbeitsstandorten D RAOWZENIF ischen h
Nordbahnhof durch Express-S-Bahnen innerhalb der Metropolregion etropolregion Miinchen
!} gg"resgt%rrlng wird ) autonomes Carskalring setzt sich durch ' Flachenpoten-
[ MIV nimmt ab ——} Reduzierung der ____ - tial fir bauliche
< nimmt a Parkplatzflachen Entwickiung
wachsender Sharing als Nachverdichtung in Wohngebieten, i Ansiedlung von kleinteiligem
Online-Handel Lebensstil Aufstockung, SchlieBung von Liicken a L\“Q,ﬂ’,l‘f‘;‘t‘ 3#13 uhr ). Einzelhandel, Gastronq%ie,
Mobilitatsknoten ' personenbezogenen Dienst-
eistungen, Freizeitangeboten
Integration alltéglicher Bedurfnisse in der Néhe des Arbeitsortes -~
WERTEWANDEL

Flexibilisierung der Arbeitszeit: Abschwéchung der Peaks, Anderung der Tagesstruktur

Ausgehend von der Mobilitat und unter Einbezug weiterer
kritischer Trends ergeben sich wesentliche Veranderun-
gen fur den Munchner Norden als Wohn- und Arbeits-
standort, die sich in einer neuen baulichen Struktur und
funktionalen Zusammenhangen abbilden.

Der offentliche Verkehr wird von einer linearen, auf das
Zentrum ausgerichteten Struktur zu einem leistungsfahi-
gen Verkehrsnetz ausgebaut, ausgehend von der Akti-
vierung des DB Nordrings, der Verlangerung der U1l und
der Tramlinien 23, 24 und 27. Die Entwicklung um die
Haltestellen erfolgt nach den Prinzipien hoher Dichte,
Nutzungsmischung und Aufenthaltsqualitat. Die Gewer-
bestruktur auf heutigen Industrieflachen wird sich stark
wandeln. Ausgehend von der Trendanalyse des Wirt-
schafts- und Arbeitsmarktes erfolgt eine Transformation

zur Wissensdkonomie, welche die Nachfrage nach Biro-,
Forschungs- und Bildungsraum stark ansteigen l&sst.
Desweiteren reduziert sich der Bedarf an industriellen
Produktionsflachen. Durch den zunehmenden sektoralen
Wandel in Kombination mit der verbesserten 6ffentlichen
Erreichbarkeit wird sich das gesamte Gebiet entlang des
Nordrings stark verandern.

Mit dem Ausbau des o6ffentlichen Verkehrsangebotes
und den neu geschaffenen Arbeitsplatzen im quartaren
Sektor erhoht sich der Nachfragedruck auf bezahlbaren
Wohnraum im Munchner Norden. Durch Nachverdichtung
des Bestandes wird dem Druck entgegengewirkt, indem
die Effizienz der Flachennutzung erhéht wird. Mit der Ent-
wicklung des autonomen Fahrens ergeben sich zudem
neue Flachenpotentiale auf heutigen Parkplatzflachen.

c fung von
DIGITALL com Ver-  \obiltatsan-
SIERUNG (Menschen bietern
vs. Gliter)

‘ﬁ'%r.‘l.cz!?tfte veranderte
onilitats- Freizeit- /
HAUSHALT & anforde- Konsum- AI\RAEEE'?_
WOHNEN& rungen praferenzen
BAUEN
V\V/\é%r}!cﬂ?ess mehr virtuelle

. - ~ Mobilitat
Siedlungsentwick- in Arbeitswelt
lung an zentralsten

Orten Wabhl des Ar-

Sammlung beitsplatzes
personli-

cher Mobili-
tatsdaten veranderte

Wettbewerp  Wertschop-



Zeitliche Entwicklung

Einfuhrung Ausbau der Ange-
Express-S-Bahn- bote des OPNV
verbindung nach in Landshut +
Landshut Freising
MOBILITAT - UBERREGIONAL e

Einfahrung der Ausbau der Ange-
Express-S-Bahn bote des OPNV in
nach Augsburg Augsburg + Karlsfeld

MOBILITAT - UBERREGIONAL s
Einfuhrung der Ausbau der Angebote
Express-S-Bahn des OPNV in Ingolstadt +
nach Ingolstadt

UBERREGIONALE
INTERVENTIONEN
(Metropolregion)

Polyzentrische Metro-
polregion Miinchen

MOBILITAT - UBERREGIONAL

Direktver- Express-S-Bahn al
Nordbahnhof Rich-
tung Flughafen

Einftihrung Fertig- Verlangerung Tram 27
testellen an tangentiale stellung zwischen Riesenfeld-
bestehendes Ver- S-Bahn-Ver- Nord- straRe und Feldmoching
kehrsnetz | bindung m bahnhof &
A

MOBILITAT - MUNCHEN NORD

Z 0
uwx s
Z0 5>
0Zc g
P—Zgg
GZes
>T 8 a
@Xro=>S
w= o0
EST
Zs

BAUEN - WIRTSCHAFT UND ARBEITSMARKT ]

BAUEN - STADTLEBEN _

MOBILITAT - QUARTIERSNAH ]

Aktivierung des Miinchner

Ausbau des Radwege Integration von Dri-
netzes in die umliegenden| [veNow + Bikesharing
Wohn- und Arbeitsorte Angeboten

(Quartier
Nordbahnhof)

BAUEN - WIRTSCHAFT UND ARBEITSMARKT

INTERVENTIONEN

Zentrum 3.0: Forschungs- und Ent-
wicklungsstandort Miinchen Nord

BAUEN - WOHNEN
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Interventionen auf

Ingolstadt
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Die Inbetriebnahme des DB Nordrings bringt ein groRes
Potential fur den Miinchner Norden mit sich, das Gebiet
mit den umliegenden Zentren Augsburg, Ingolstadt und
Landshut zu vernetzen. Dies geschieht durch Express-
S-Bahnen, die Teil des MVV sind. Desweiteren wird eine
neue Direktverbindung ausgehend vom Nordbahnhof
zum Flughafen geschaffen. Diese Verbindung in die Met-
ropolregion ist fur den Unternehmensstandort Miinchen
Nord essentiell, da dieser auf ein groRes Einzugsgebiet
von Fachkraften angewiesen ist und der Wohnungsmarkt
in MlUnchen nicht die Flachenkapazititen besitzt, allen
Arbeitskraften bezahlbaren Wohnraum bereit zu stel-
len. Allein BMW FIZ wird 2030 ca. 44.000 Arbeitskrafte
beschaftigen. Als Ausgangspunkt der Express-Linien
dient ein neuer Fernbahnhof an der Kreuzung Nordring/
KnorrstralRe im Sudosten des BMW FIZ Gelandes mit
Umsteigemadglichkeit zur U2, welche die Verbindung zur
Innenstadt herstellt. Der Nordbahnhof bringt den Vorteil
deutlicher Zeiteinsparungen mit sich, da der Umweg
Uber den Hauptbahnhof entféllt und jeweils lediglich ein
Zwischenhalt angefahren wird. Zudem entwickelt sich
dadurch im Munchner Norden ein aktiver Kommunika-
tions- und Interaktionsraum, der Menschen auf lokaler,
regionaler und internationaler Ebene zusammenbringt.



Interventionen
Munchen Nord

Aufgrund steigender Boden- und Mietpreise, die aus der
neuen Erreichbarkeit durch den Nordbahnhof resultie-
ren, wird eingeschossiges, produzierendes Gewerbe und
groRflachiger Einzelhandel riickgebaut. Durch den Mobi-
litatswandel hin zum autonomen Fahren und dem Trend,
dass Carsharing immer beliebter wird, verringert sich der
Flachenbedarf der Autoinfrastruktur und grof3flachige
Parkpléatze werden tberbaut.

E g
GFZ alt: 0,2 \ /

GFZ neu: 2,8

Mit dem Wandel zur Wissensdkonomie wachst die Nach-
frage nach Biroflachen und Forschungseinrichtungen.
Auf den frei werdenden Flachen daher neue Mixed-use
Quartiere, die neben Arbeiten und Wohnen auch Frei-
zeit- und Versorgungsmoglichkeiten in unmittelbarer
Nahe integrieren.

Auch die Wohngebiete im Einzugsbereich der neuen
Mobilitdtsknotenpunkte werden einer Transformation
unterzogen. Die neue 6ffentliche Erreichbarkeit und hohe
Attraktivitat der Wohnstandorte in Bahnhofsnéhe hatstei-
gende Mietpreise in den Ein- und Mehrfamilienhausge-
bietenzur Folge. Durch Anbau, Aufstockung, Umbau
und Neubau werden die Gebiete nachverdichtet. Dieser
Prozess vollzieht sich schrittweise und orientiert sich z.B.
in der Hohenentwicklung am Bestand, um die Akzep-
tanz bei der ansassigen Bevolkerung zu fordern. Dazu
tragt ebenso bei, dass die Qualitat des Wohnumfeldes
verbessert wird. Dies wird erreicht, indem neben neuem
Wohnraum entlang der belebten Stral3en auch Raum fur
Einkaufen, Gastronomie und soziale Einrichtungen in der
Erdgeschosszone entsteht.

GFZ neu: 1,4
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offentliche Einrichtungen
Einzelhandel

BAHNHOF MUNCHEN PASING
Ort des Konsums und des Wohnens ‘
HAUPTBAHNHOF MUNCHEN
Ort des Durchgangs, der Ankunft
und Abfahrt

BAHNHOF MUNCHEN OST BAHNHOF M_UNCHEN NORD
Ort der Kultur und des Festes Ort der Innovation

Zur Qualifizierung von Arbeitnehmern hin zu Fachkréaf-
ten des quartaren Sektors werden Aus- und Weiter-
bildungszentren in unmittelbarer Nahe zu den grof3en
Unternehmen etabliert. Um den taglichen Bedirfnissen
der Mitarbeiter zu entsprechen, werden die Gebaude
mit 6ffentlichen Nutzungen ausgestattet. Dazu gehdren
soziale Einrichtungen wie Kitas, sowie Einkaufsmdglich-
keiten, Gastronomie und Sportangebote. In den oberen
Geschossen werden Biroraume fir Startups und Cowor-
king Spaces geschaffen, um Kooperationen mit ansassi-
gen Unternehmen zu férdern und Raum fir Interaktionen
zwischen diesen und dem Publikumsverkehr zu schaf-
fen. Das Quartier wird nicht nur vom Arbeiten, sondern
auch vom Wohnen geprégt. Dies kann sowohl temporéare
Angebote wie Boarding Houses, als auch langfristigen
Wohnraum umfassen. In dem gemischten Quartier bele-
ben unterschiedliche Nutzergruppen den Nordbahnhof zu
verschieden Tages- und Nachtzeiten.

Der Charakter des neuen Nordbahnhofs grenzt sich von
den bereits bestehenden Munchner Bahnhdofen ab. In der
Alternativen Zukunft erhélt die Stadt einen neuen Fern-
bahnhof, der als Ort der Innovation den umliegenden
Raum pragt. Er profitiert entscheidend von der raumli-
chen Nahe zu zukunftsorientierten Unternehmen und
tragt dazu bei, dass Miinchen auch weiterhin im internati-
onalen Wettbewerb bestehen kann.



Stadtzentrum 3.0: Entste-
hung von Polyzentralitat

Vom neuen Zentrum 3.0 geht ein Impuls aus, der bis 2050
zu der Entstehung von Polyzentralitdt, sowohl auf der
Ebene des Minchner Nordens, als auch innerhalb der
Metropolregion fuhrt.
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